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Miguel Alejandro Alonso Reyes, Gobernador del Estado de Zacatecas, en cumplimiento de lo
dispuesto por el Articulo 16, Fraccion IV de la Ley General de Asentamientos Humanos y habida
cuenta,

Que el Articulo 27, Parrafo Tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
sefiala que “La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una
distribucién equitativa de la rigueza publica, cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana en consecuencia,
se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico”.

Que los Articulos 115, Fraccién V, de la misma Constitucién, 9, Fraccion |, de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 22, Fraccidn |, del Codigo Urbano del Estado de Zacatecas, indican que
corresponde a los municipios en el @mbito de sus respectivas jurisdicciones formular, aprobar y
administrar los planes o programas de desarrollo urbano de centros de poblacion y los demés que
de éstos se deriven.

Que en cumplimiento de lo anterior y con base en el Articulo 51, del Cédigo Urbano del Estado de
Zacatecas, se acord6 la elaboracion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Teul de Gonzalez Ortega, que determina los objetivos a los que estara orientado el desarrollo de las
acciones de planeacién, ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos asi como las metas
y las politicas consecuentes que regularan las tareas de programacion, los programas operativos a
cargo de las autoridades y las bases a que se sujetaran las acciones concurrentes entre los sectores
publico y privado para el desarrollo de los asentamientos ubicados en el centro de poblacion de Teul
de Gonzéalez Ortega.

Que el H. Ayuntamiento de Teul de Gonzalez Ortega, Zac., aprobé el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de la cabecera municipal, en acuerdo celebrado en la sesion Ordinaria XIX
de Cabildo, de fecha 5 de octubre de 2005 y con base en el Articulo 74, Parrafo Segundo del Cédigo
Urbano, lo envié al C. Gobernador del Estado para su verificacion y publicacion en su caso.

Que el Articulo 19, Fraccion XV, del Cadigo Urbano del Estado, dispone que la Gobernadora del
Estado es la autoridad competente para ordenar la publicacion de los Programas de Desarrollo
Urbano.

Consecuentemente y con fundamento en el Articulo 75 del Cédigo Urbano del Estado, se dispone la
publicacion en el Periodico Oficial, Organo de Gobierno del Estado y en un diario local, del

Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Teul de Gonzéalez Ortega



PRESENTACION.

El Téul de Gonzéalez Ortega, debe suimportancia a dos momentos histéricos
trascendentales, el prehispanico por una parte y el que se iniciara en el siglo
XVI, épocas de las cuales todavia existen vestigios, distinguiendo a esta
cabecera municipal del resto de territorios afines.

Su valia lleva implicita la calidad humana de sus moradores y el interés
colectivo por rescatar y mantener el patrimonio tangible e intangible que los
identifica, existen elementos que asi lo demuestran como aquellos
localizados en el cerro EITéul o aquellos que es posible visualizar al transitar
por el centro histérico en edificaciones como el Santuario de Guadalupe y la
Parroquia de San Juan Bautista.

El presente programa tiene un horizonte de planeaciéon de 20 afios, plazo en
que se preve se consolide una estrategia urbano-econémica, orientada a
preservar el patrimonio, incentivar la actividad turistica y reorientar las
actividades agroindustriales, sustentado todo ello en la existencia de
elementos naturales que enwelven la traza urbana actual y en la
construccion de elementos que permitan incentivar la actividad econémica.

Este programa serd el instrumento para que esta cabecera municipal ofrezca
las condiciones para que se den las actividades econémicas y se convierta
en un sitio atractivo para la inversion, aprovechando la producciéon municipal
de agawe y la existencia de actividades pecuarias. Es la oportunidad para
ofrecer entornos con calidad, con senicios para todos, donde nuestros
migrantes encuentren oportunidades de desarrollo colectivo e individual.



BASES JURIDICAS

La piedra angular que da soporte juridico a los trabajos de planeacion urbana en el territorio nacional,
es el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en cuyo parrafo tercero
se estipula que: “La nacibn tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, el beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una
distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos vy
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas, destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; ...”

Con objeto de cumplir los fines previstos por este ordenamiento, en uso de lafacultad que le confiere
el Articulo 73, Fraccién XXIX-C, el Congreso de la Unién expidié la Ley General de Asentamientos
Humanos, misma que en su articulo primero estipula que ‘Las disposiciones de esta Ley son de
orden publico e interés social y tienen por objeto:

Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para
la ordenacioén y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional;

Fijar las normas bésicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
que regulen la propiedad en los centros de poblacion, y

Determinar las bases para la participaciéon social en materia de asentamientos humanos.”

Las disposiciones del sefialado Articulo 27 constitucional son extendidas hacia el &mbito estatal a
través del Articulo 131 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas, el cual
establece que ‘En los términos del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el Estado reconoce el derecho de los particulares a la propiedad; determinara los modos
en que asume la funcién social que le concierne y sera objeto de las limitaciones que fijen las leyes”.

Ademas, con la finalidad de establecer con nitidez las disposiciones dirigidas a normar el desarrollo
urbano, la legislatura local ha expedido el Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas, documento que
define la concurrencia y coordinacion de los Municipios y del Estado, asi como la concertacion de
éstos con los sectores social y privado, para la regulacién adecuada de los asentamientos humanos
dentro de la Entidad.

Al amparo de los citados ordenamientos y en concordancia con las facultades conferidas en materia
de desarrollo urbano a los estados y los municipios por el articulo 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos (facultades que son articuladas hacia esta entidad por medio de la
Constitucion Politica Estatal que en su articulo 120 fraccion Il, establece que los planes municipales
deberan prever la elaboracion de los programas de desarrollo urbano municipal y los que de éste se
deriven; la creacién y administracion de reservas territoriales; el control y vigilancia de la utilizacion
del suelo en sus ambitos territoriales, la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, la creacion
y administracién de zonas de resena ecolédgica. Para tal efecto y de conformidad con lo sefialado
en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
Ayuntamientos expediran los reglamentos y disposiciones administrativas conforme al ordenamiento
juridico de la materia.



Asimismo el Cadigo Urbano del Estado de Zacatecas en su articulo 22 fraccién |, especifica que los
Ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones: elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar,
actualizar y evaluar los programas municipales de desarrollo urbano y de wvivienda, asi como los
demas que de éstos se deriven. Y la Ley Organica del Municipio Libre, se debe realizar el presente
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Téul de Gonzélez Ortega.



1 DIAGNOSTICO
1.1 Antecedentes

El Téul de Gonzalez Ortega fue habitado por aborigenes de raza desconocida, para el afio de 1164

fue conquistado por los aztecas, tomando el nombre de caxcanes y dejandole el nombre de Téul
como ahora se le conoce, ya que anteriormente tuvo diferentes nombres: Teuix|, Toix, Tuich, Tuito y
Teutl, aunque el sitio original estaba en un cerro llamado El Pefiol, situado a media legua del actual.
Siguié siendo éste sitio un lugar de veneracion y visitado por los naturales de los cacicazgos de la
region, en cuyo teocalli se ofrecian sacrificios al estilo de los aztecas, en el templo dedicado al idolo
Theotl, asi el sitio actual fue fundado durante la época colonial el 24 de junio de 1536 por el capitan
Juan Delgado, por 6rdenes de Nufio de Guzman y al mismo tiempo el fraile Juan Pacheco se encargo
de la conquista espiritual, por lo que se construyé el primer templo dedicado desde esa época a San
Juan Bautista del Téul.

Por motivo del conflicto religioso nacional y la guerra cristera que desaté en el afio de 1926, el templo
parroquial fue profanado y conwertido en cuartel del ejército federal, siendo dinamitado parte del
mismo en el afio de 1928.

A finales del siglo XX se realizaron trabajos orientados al rescate del centro histérico, los cuales se
han mantenido como parte de la dindmica eco-turistica del lugar.

1.2 Localizacion

El Téul de Gonzales Ortega, esta situado en la parte meridional del estado, dentro de los 21°27°47”
de latitud norte y 103°27°35” de longitud del meridiano de Greenwich, sus limites municipales son al
norte con Tepechitlan, al sur con Mezquital del Oro, Garcia de la Cadena vy el estado de Jalisco, al
oriente con Apozol y Juchipila y al poniente con Benito Juarez y el estado de Jalisco.

1.3 Medio Fisico Natural
1.3.1 Topografia

El centro de poblacién se encuentra a una altitud de 1900 m.s.n.m., se obsernva que existen dos
barreras naturales que limitaran el crecimiento, una de ellas esta localizada al sur en el punto
conocido como cerro El Téul, el otro al poniente teniendo como nombre el cerro de El Infiernito,
donde se tiene la existencia de hallazgos arqueolégicos, en sus faldas se presentan pendientes del
2 al 5%, la cual es 6ptima para construccion ya que no presenta problemas de drenaje natural ni del
tendido de drenaje subterraneo, \ialidad y redes de senicios. En el resto del &rea los cerros van
aumentando su pendiente del 15 al 20 %, donde su utilizacién es moderada pero que presenta
dificultades en la dotacion de redes de senicio, vialidad y construccién, entre otros. La mancha
urbana actual esté localizada sobre pendientes del 0 al 2 % extendiéndose hacia el norte, estey
sureste de la localidad, la cual es adecuada para tramos cortos, pero inadecuada para tramos
mayores por el tendido de redes subterraneas de drenaje con costos elevados.

1.3.2 Orografia

La mayor parte de su superficie es montafiosa y accidentada, y pertenece a la sierra Madre
Oriental; destacan las sierras de Corrales, Gachupines y Muleros.

1.3.3 Hidrografia

Existe cierto privilegio en cuanto a su riqgueza acuifera de aguas fredticas y de manantiales
superficiales, mientras que las aguas profundas o artesianas han ofrecido problemas a los geélogos
para su localizacion dado que este tipo de mantos escasean; se cuenta con dos presas la Manuel
Caloca con una capacidad de cinco millones de metros cubicos, se ubica a 1.5 Km. del



centro de poblacién en La Providencia, misma que es alimentada por los arroyos de Los Cajones y
La Antigla. La otra presa es la Izote, en Ignacio Allende.

El principal cuerpo de agua es el rio Téul gue nace en las serranias de Los Cajones y La Antigua,
corre de sur a norte; otra corriente importante es la del Monte y la afluente del rio Téul, por el suroeste
se encuentra el de Patitos y el de Los Sauces, que tienen su nacimiento en las prominentes montafas
de Salto Prieto, Barrando del Diablo y Las Adjuntas, que presentan un declive pronunciado
propiciando que en las temporadas de lluvias sus crecientes sean broncas con gran precipitacién
pluvial.

1.3.4 Edafologia

La mancha urbana esta asentada sobre suelo luvisol értico, son suelos que se caracterizan por tener
un enriquecimiento en el subsuelo, presentan un color frecuentemente rojos o claros, aunque
también adquieren tonos pardos o grises que no llegan a ser muy obscuros. Se usan con fines
agricolas y rendimientos moderados, aunque en zonas tropicales proporcionan rendimientos mas
altos, en cultivos tales como el café y algunos frutales tropicales asi como el aguacate en algunas
zonas templadas. Con pastizales cultivados o inducidos pueden dar buenas utilidades en la
ganaderia.

El uso forestal de este suelo es muy importante y sus rendimientos sobresalientes, los principales
aserraderos del pais se encuentran en areas donde es abundante los luvisoles. Su problema radica
que son muy susceptibles ala erosion por no tomar las precauciones para su uso agricola y pecuario.

Alrededor se encuentra suelo feozem haplico, este se encuentra en varias condiciones climaticas,
desde zonas semi-aridas hasta templadas o tropicales muy lluviosas, asi como en diversos tipos de
terrenos, desde planos hasta montafiosos. Pueden presentar casi cualquier tipo de vegetacion en
condiciones naturales. Su caracteristica principal es una capa superficial obscura, suawe, rica en
materia organica y nutriente, pero sin presentar capas ricas en cal. Cuando tienen mucha
profundidad y situados en terrenos planos se utilizan en agricultura de riego o temporal de granos,
legumbres u hortalizas con altos rendimientos. Otros menos profundos o aquellos que se presentan
en laderas y pendientes tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con mucha facilidad. Sin
embargo pueden utilizarse para el pastoreo o la ganaderia con resultados aceptables. Como se
obsena el uso 6ptimo y el grado de erosién de estos suelos depende mucho del tipo de terreno y
las posibilidades de obtener agua.

1.3.5 Geologia

Se obsernva al norte y sureste de la localidad dos areas de suelo residual el cual tiene como
caracteristica tener una capa de material intemperizado de rocas preexistentes, esto es, que no han
sufrido transporte alguno. Al rededor de la mancha urbana se encuentra roca ignea de tipo toba, es
una roca ignea extrusiva formada de material wlcanico suelto consolidado, de diferentes tamafios y
composicién mineral (ceniza volcanica, arenas, lapillo, bombas, etc.).

En la regiéon de Téul se observa la existencia de un gran nimero de fracturas, localizadas al oeste,
suroeste y sur de la localidad, sobre la franja de sierra que se ubica en la localidad.

1.3.6 Clima

Su clima es semicalido, su clasificacion es (A)C(wo); su temperatura media es de 20° C; y la
precipitacion media anual es de 600 a 800 milimetros; sus vientos dominantes son del sureste, a una
velocidad media de 8 Km./Hr.



1.3.7 Usos del suelo

Las condiciones del terreno en las zonas aledafias al centro de poblacién son para actividades
agricolas y ganaderas, principalmente la tierra laborable es utilizada en la siembra de maiz, por su
parte la utilizacion para pastoreo se da principalmente a bovinos, ovicaprinos y equinos, se detecta
una marcada tendencia al sobrepastoreo.

De acuerdo a la carta de Uso de Suelo F-13-D-35, Téul de Gonzélez Ortega, la localidad estaba
asentada sobre suelo para uso agricola de temporal de tipo anual; por otra parte, en las partes bajas
de los cerros El Téul y El Infiernito se observan areas para uso pecuario donde predomina el pastizal
natural. En las partes altas de los cerros se localizan areas con bosque natural de encino.

1.4 Medio Fisico Transformado
1.4.1 Vivienda

En la pasada década las condiciones de los materiales en las viviendas se caracterizaban por
presentar en el 72 % de pisos de concreto y similares, 87 % de muro de tabique, un 59.8 % en losas
de concreto y similares seguido por lateja, por su tamafio la mayoria de ellas presentaba mas de
dos cuartos, cocina y bafio separados. Hoy en dia la mayor deficiencia se presenta en los pisos,
seguida por la calidad de techos y muros donde las deficiencias son menores, por lo tanto deberan
implementarse75 acciones de mejoramiento de vivienda, particularmente en la calidad de pisos. Por
hacinamiento en realidad aunque el promedio de ocupantes por vivienda es bajo, se detectaron 11
viviendas con un solo cuarto, las cuales requieren acciones de ampliacion. El porcentaje de vivienda
es alto aproximadamente del 12 % por lo que deberan impulsarse programas de vivienda que permita
a la poblacion acceder a una vivienda propia.

El incremento en el nimero de viviendas se ha dado de manera lenta, representando en 1980 un
total de 865 viviendas ocupadas por 2,593 habitantes con una densidad de 2.99 habitantes por
vivienda, para 1990 se incrementd la poblaciéon a un total de 3,095 habitantes y 683 viviendas con
una densidad domiciliaria que dismi2nuyé a 4.53 habitantes por vivienda, para 1995 la poblacion
desminuy6 a 2,879 habitantes y un total de viviendas de 694 con una densidad domiciliaria de 4.14
habitantes por vivienda. Para el Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, se estim6 una
poblacién de 3,145 habitantes, asi como 773 wviviendas y una densidad de 4.06 habitantes por
vivienda.

Viviendas particulares habitadas de Téul de Gonzalez Ortega

Localidad 1995 2000 2005
Viv. Pob. Viv. Pob. Viv. Pob.
Total 694 2879 785 3145 791 3170
Viv. % Viv. % Viv. %
Con agua potable 678 97.6% 754 96.0% 759 96.0%
Con drenaje 674 97.1% 748 95.2% 753 95.2%
Con energia eléctrica 681 98.1% 763 97.2% 768 97.2%

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda XlI; Conteo de Poblacion y Vivienda 1995. INEGI, y
estimaciones realizadas por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, SECOP.



Infraestructura
1.4.2 Agua potable

El sistema de abastecimiento de agua potable proviene de galerias filtrantes La Haciendita y un pozo
profundo con 13 y 6 millones de M3 de reserna probable y probada respectivamente para una
superficie de 25 Has. de zona urbana, con un wlumen de extraccion de 24.80 litros por segundo con
una linea de conduccion a un tanque de almacenamiento de mamposteria con capacidad de 150
M3, el sistema es por bombeo a tanque y gravedad a la red.

La tuberia utilizada en el sistema de conduccién es de asbesto cemento de 6” de diametro clase A-
5 500 metros, de 4“ con un total de 2,114 metros y de 2" de didametro con un total de 8,281 metros,
también hay tuberia de p.v.c. de 2" R.D.-26 en 4,421 metros. La linea de conduccién del pozo al
tanque es de 8 “.

Respecto a los senicios en 1995 existian 1,184 tomas de agua potable registradas, de las cuales
985 contaban con medidor, la mayor parte de las tomas fueron domésticas, apenas 16 comerciales,
1 industrial y 11 de senicio publico. Segun el Censo del 2000, se contaba con 754 viviendas con
senicio de agua potable equivalente al 97.54 %, se estima que actualmente la cobertura es de 759
viviendas.

1.4.3 Drenajey alcantarillado

En lo relativo al drenaje, el sistema se encuentra conformado de la siguiente forma, existen dos
plantas de tratamiento de capacidad de 16 Ips, tipo anaer6bicas, con un pésimo estado fisico, una
edad aproximada de 18 afios, el didmetro y gasto del afluente es de 6.5 litros y del efluente de 6.5
litros, se ubicacion es una al costado sur de la carretera a Benito Juarez y la otra al oriente del centro
de poblacién, ambas plantas estéan inutilizadas ocasionando su deterioro por los agentes fisicos; las
descargas generales se efecttan en el arroyo El Salto, existen dos lineas principales colectoras, la
primera de norte a sur sobre la calle Gonzéalez Ortega y la segunda de oriente a poniente en las
calles Libertad e Independencia, el resto de lared a donde se conectan las descargas domiciliarias
abarcan la mayor parte de las calles habitadas. Las descargas se efectuan con un tubo de 12“ de
diametro.

Segun datos arrojados en el Censo del 2000, se contaba con 748 viviendas con drenaje es decir el
96.77 %. Se estima que al presente afio las viviendas con el senicio son 753.

1.4.4 Alumbrado publico y energia eléctrica

El Téul de Gonzélez Ortega se suministra de energia eléctrica de los circuitos de 13.2 K.V. de la
subestacion localizada al norte sobre la carretera a Tepechitlan, y ésta a su vez se alimenta de la
linea de 115 K.V. que proviene de Aguascalientes. El 100 % del centro de poblacion cuenta con
alumbrado publico el cual se encuentra en buen estado y su senicio es suficiente, de estas lamparas
el 50 % es de 150 watts y el otro 50 % son de mercurio de 175 watts.

En la actualidad el senicio de energia eléctrica llega al 98.71 % de usuarios, la red de distribucion
esta soportada, el 70 % con postes de concreto y el 30 % restante con posteria de madera. En
términos generales se puede decir que el estado fisico y el nivel de senicio son buenos. Se estima
que 768 wiviendas cuentan con energia eléctrica en la vivienda.

1.4.5 Pavimentaciéon

El 90 % de las calles cuentan con recubrimiento, la mayoria es de adocreto, losa de tepetate
alrededor del templo y concreto hidraulico, el cual est4 en buenas condiciones la mayor parte del



tiempo. Los accesos se encuentran pavimentados Yy recientemente remodelados, las zonas que
presentan déficit se ubican en la periferia y en caminos y veredas que han quedado absorbidos por
la mancha urbana. Originalmente el material de recubrimiento era la loseta de tepetate bordeado con
machuelo, audn existen algunas banquetas con esas caracteristicas, mismas que se propone
mantener evitando su reemplazo por otro tipo de material.

1.4.6 Vialidadytransporte

La carretera cruza el centro de poblacién, comunicéndola con la ciudad de Guadalajara por el sury
a Zacatecas por el norte, cuenta con una salida importante hacia el municipio de Benito Juarez por
medio de una carretera con asfalto. La estructura vial estd conformada por vialidades primarias y
secundarias; las primeras son las calles José Maria Mercado, Rewlucion, Independencia y Lopez
Velarde; las segundas son las calles Ignacio Allende, Gonzéalez Ortega, Caloca, Corregidora, 16 de
Septiembre, 5 de Febrero e Hidalgo.

Las calles conflictivas que presentan un mayor nuimero de trastornos son Rewolucion,
Independencia y José Maria Mercado, debido a las maniobras realizadas por los autobuses

fordneos y locales.

El transporte fordneo se efectla a través de paradas de autobuses en las calles del centro de la
ciudad, generando un gran congestionamiento vehicular. Las salidas son hacia Juarez, Zacatecas y
Guadalajra principalmente, ademéas de la comunicacién a otros sitios como Villa Guerrero, San
Martin, Colotlan, Atolinga, Florencia, Huejuquilla y Tlaltenango, Tepechitlan, Milpillas, Ignacio
Allende, etc.

El senicio de taxis aunque existe presenta limitantes y su utilizacién es mas que al interior de la
mancha urbana a las localidades circundantes. Existe senicio de combis para pasaje y carga liviana.

1.4.7 Equipamiento urbano

Se denomina equipamiento urbano al conjunto de edificios, instalaciones y espacios abiertos
acondicionados donde la comunidad efectla actividades distintas o complementarias a las de
habitacion y trabajo; en estos se proporciona a la poblacion diversos senicios de bienestar social y
de apoyo al desarrollo individual y social, ademas de constituir los espacios fisicos para realizar
gestiones y tramites administrativos necesarios para la comunidad. A continuacion se realizara el
analisis de cada uno de los subsistemas con que cuenta el centro de poblacion de Téul de Gonzélez
Ortega.

Educacién

El equipamiento que conforma este subsistema esta integrado por establecimientos, en los que se
imparte a la poblacién los senicios educativws, ya sea en aspectos generales de la cultura humana
0 en la capacitacion de aspectos particulares y especificos, de alguna rama de las ciencias o de las
técnicas.

Se estima que un mayor nivel de escolaridad, permite a la poblaciébn hacer un mejor uso y
aprovechamiento de otros equipamientos y senicios, como son los del sector salud, asistencia
social, cultura, recreacion, deporte, entre otros, ampliando la posibilidad del desarrollo individual y el
bienestar colectivo.

Existen dos jardines de nifios, uno ubicado en la calle Guadalupe Victoria, cuenta con 3 aulas y 29
alumnos; el otro es el Jardin de Nifios Ma. Isabel de Cervantes Corona ubicado en la calle Manuel
Caloca NUm. 27-A, tiene 3 aulas, 94 alumnos y 10 docentes.
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En escuelas primarias la localidad tiene tres, una es la primaria Lauro G. Caloca ubicada en la calle
Corregidora s/ncon 6 aulas, 138 alumnos y 6 docentes; otra es la escuela primaria Ignacio Ramirez
localizada en la calle Nicolas Brawo s/n, con 10 aulas, 186 alumnos y 10 docentes; la Ultima se
encuentra en el Colegio Agustin Caloca en la calle Rewolucién, cuenta con 6 aulas y 73 alumnos.

Al este de la poblacién esta un centro de atencion mudltiple de educacién ubicada en Libramiento No.
16.

La escuela secundaria Cuauhtémoc esté ubicada en la calle Lopez Velarde nimero 9, cuenta con
211 alumnos, 9 aulas y 10 docentes. En la escuela preparatoria Gonzalez Ortega hay 6 aulas con
166 alumnos y 10 docentes, esta ubicada en la calle Trinidad Cervantes numero 5.

Para satisfacer la necesidad de los jévenes a continuar con los estudios a nivel superior se tienen
que trasladar a Guadalajara, Zacatecas y Tlaltenango.

Cultura

El subsistema cultura se caracteriza por reunir las condiciones necesarias para fomentar lalecturay
el estudio, asi como integrar a la comunidad al campo de la actividad artistica y cultural, propiciando
la ocupacion del tiempo libre en aptitudes positivas. Este equipamiento apoya al sector educacién y
contribuye a elevar el nivel intelectual y el acervo cultural de los habitantes.

Se cuenta con una biblioteca publica municipal “Josefa Ortiz de Dominguez” ubicada en el centro
comercial los “portales”, ademas de un auditorio municipal que se encuentra en proceso de
construccion. El teatro esta pegado al curato del templo en la calle Hidalgo; no existe un museo en
forma, Unicamente en el templo se exhiben algunas obras; en la biblioteca el acervo es muy poco,
esta ubicada en los portales. Para este rubro existe una deficiencia para la completa satisfaccion de
la necesidad de la poblacién de realizar actividades artisticas y culturales.

Salud

Este subsistema esté integrado por inmuebles que se caracterizan por la prestacién de senicios
médicos de atencion general y especifica. Los senicios de atencién generalizada a la poblacién
incluyen a la medicina preventiva y la atencion de primer contacto.

En la localidad se tienen dos clinicas de primer contacto, una pertenece ala S.S.A., esta ubicada en
la esquina entre las calles Independencia y Lépez Velarde; la segunda es una clinica del .M.S.S.
localizada en la calle Ignacio Allende.

Asistencia social

El equipamiento que constituye este subsistema, esta destinado a proporcionar a la localidad
senicios dedicados al cuidado, alojamiento, alimentacién, nutriciéon, higiene y salud, de futuras
madres, lactantes, infantes, jévenes hasta los 18 afios y ancianos.

Por los senicios que se proporcionan, a traves de los elementos de este equipamiento, esta
intimamente ligado con el subsistema salud; al igual que éste, incide en la alimentacion y las
condiciones fisico-sociales de los individuos. La localidad cuenta con un asilo de ancianos junto a
una capilla asi como una sala de velacién, todo ubicado sobre la calle Alvaro Obregon.

Comercio
Este subsistema de equipamiento se compone por establecimientos donde se realiza la distribucion

de productos al menudeo, para su adquisicion por la poblacion usuaria y/o consumidor final, siendo
esta etapa la que concluye el proceso de la comercializacién.
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Los elementos que conforman este subsistema son instalaciones comerciales provisionales o
definitivas, en las que se llevan a cabo operaciones de compra-venta al menudeo de productos
alimenticios, de uso personal y articulos para el hogar.

El equipamiento para la comercializacién es elemento basico para el desarrollo urbano vy tiene
particular participacion en el desarrollo econémico, ya que apoya la produccion y distribucién de
productos mediante los elementos de este subsistema.

La localidad cuenta con un mercado ubicado en esquina entre las calles Rewolucion e Independencia;
cada 8 dias la poblacién recurre a un tianguis que se establece a un lado del mercado sobre la calle
Rewlucion. Las dos farmacias existentes son particulares.

Abasto

Se denomina equipamiento para el abasto, al conjunto de establecimientos donde concurren los
productores y comerciantes para efectuar operaciones de compra-venta de productos de consumo
bésico.

A través de este equipamiento, se realizan actividades de acopio y concentracion de productos
agropecuarios, abasteciendo a los centros de consumo, asegurando la oferta de éstos, mediante las
instalaciones de almacenamiento que distribuyen al mayoreo y medio mayoreo.

Por medio de éste equipamiento, es posible captar la produccién social de los articulos de consumo
bésicos y no basicos, que son fundamentales para la subsistencia de las comunidades y el apoyo a
las actividades productivas. En este sentido, contribuye al bienestar del desarrollo social de las
comunidades, incrementando las posibilidades de acceso a satisfactores sociales. El rastro existente
se ubica a 2 kildbmetros aproximadamente del centro de la poblaciéon al noreste de la misma a un
costado de la carretera rumbo a Ignacio Allende - Tepetongo, presenta deterioros en sus
instalaciones por lo que genera contaminacion, es necesaria su remodelacién.

Comunicaciones

Este subsistema esté integrado por establecimientos cuyos senicios de transmision de informacién
y mensajes, permiten el contacto periddico entre personas, grupos sociales e instituciones,
proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y recursos de realizacion de actividades que apoyan
al desarrollo socioeconémico y la convivencia social, propiciando la integracion cultural de la
poblacién con el contexto nacional e internacional.

La oficina de correos esta ubicada en los portales, la oficina de telégrafos esta en la calle Gonzalez
Ortega y la oficina de teléfonos se localiza en la calle Madero.

Transporte

El equipamiento que constituye este subsistema esta conformado por las instalaciones, cuya funcion
es proporcionar senvicios de transporte a la poblacién en general.

Dichos establecimientos facilitan mediante sus senicios el desplazamiento de personas y bienes,
apoyando directamente las actividades productivas y de comercializaciéon, mediante la eficiente
distribucion de productos en el territorio, asi como las de desarrollo y bienestar social a través de la
movilizacién eficiente y oportuna de pasajeros.

La terminal de autobuses es una oficina que se localiza en la calle Rewlucién a un costado del
mercado, sobre dicha calle se realiza la parada de los camiones foraneos y suburbanos. Existe un
sitio de taxis ubicado en la calle Independencia, enfrente del jardin, el cual cuenta con 6 vehiculos.

12



Recreacién

El equipamiento que integra este subsistema es indispensable para el desarrollo de la comunidad,
ya que a través de sus senicios, contribuye al bienestar fisico y mental del individuo y a la
reproduccion de la fuerza de trabajo mediante el descanso y esparcimiento.

Esté constituido por espacios comunitarios que conforman de manera importante el caracter de los
centros de poblacién; éstos generalmente, estan complementados con arboles y vegetacion menor,
asi como diversos elementos de mobiliario urbano, para su mejor organizacién y uso por la
comunidad.

Propician la comunicacion, interrelacion e integracion social, asi como la convivencia con la
naturaleza y la consenvacion de lamisma dentro de las areas urbanas, coadyuvando al mejoramiento
ecoldgico de las mismas.

En cuanto a los espacios dedicados a la recreacién se cuentan con dos jardines localizadas en el
centro de la poblacién, una es la plaza Constitucién que es utilizada al igual que las calles Rewlucién
y parte de Independencia como area de feria, la otra es la plaza Independencia. El lienzo charro se
ubica al norte, a la salida a colonia La Esperanza.

Cabe mencionar que de acuerdo a estudios realizados se contempla que se requieren 1.1 m2 de

area verde por habitante, para esta localidad se necesitan actualmente 3,500 m2, por tener poca
poblacién no presenta un gran déficit en este rubro, ya que el area verde de las plazas es de 2,845

m?2, faltando 655 m? para satisfacer totalmente toda la demanda. Donde se encuentra deficiencia es
en los juegos infantiles donde presentan deterioro y abandono.

La localidad cuenta con un lienzo charro ubicado al norte en la calle Mariano Escobedo, ademés de
un salén para exposicién en la instalacion ganadera, localizada al noreste del centro de poblacion, a
un costado de la carretera a Ignacio Allende — Tepetongo.

Deporte

El subsistema de equipamiento para el deporte es fundamental para el desarrollo fisico de la
poblacién; cumple funciones de apoyo a la salud y la recreacion, asi como a la comunicacion y
organizacion de las comunidades.

Los elementos que constituyen el subsistema responden a la necesidad de la poblacién de realizar
actiidades deportivas en forma libre y organizada, contribuyendo al esparcimiento y la utilizacion
positiva del tiempo libre.

Existen dos unidades deportivas, una de reciente creacidon que se construyé sobre el antiguo
cementerio que tenia valor histérico, se ubica al norte a un costado del lienzo charro, el otro es la
unidad deportiva Lopez Velarde se emplaza al oeste, siniendo de complemento a un manantial
existente, éste presenta un abandono y deterioro de sus instalaciones.

Servicios urbanos

Los inmuebles correspondientes a este subsistema proporcionan senicios fundamentales para el
buen funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento, para conservar y mejorar el entorno
urbano de los centros de poblacion.

Asimismo, a traves de estos establecimientos se contribuye a conservar el equilibrio ambiental y a
proporcionar bienestar y comodidad a la poblacién en general.
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Las funciones mas importantes que se realizan mediante estos elementos, son las de recoleccion y
disposicion final de basura, disposicion final post-mortem de seres humanos, seguridad y
abastecimiento de combustibles, entre otros senicios urbanos.

No existe un edificio para comandancia de policia, se rentan locales a un costado del mercado en la
calle Rewlucién.

En lalocalidad existe un cementerio ubicado al norte en la prolongacion de la calle SGnchez Roman.
El antiglio panteén fue demolido para la construccién de la actual unidad deportiva, este presentaba
tumbas desde la época de la colonia, perdiéndose tristemente el valor histérico y arquitectdnico del
mismo.

Los desechos son depositados en un tiradero a cielo abierto a la salida a Benito Juarez, por
encontrarse en un lugar alto contamina los arroyos, sueloy aire, causando molestias a los pobladores
por la falta de un manejo de los desechos, ya que se depositan en él los residuos de los centros de
salud, propiciando un riesgo de infeccién a la localidad.

Las dos estaciones de senicio (gasolineras) funcionan regularmente, una se ubica al este a un
costado del libramiento oriente, la otra esta a la salida a Trinidad Garcia de la Cadena.

1.4.8 Administracién puablica

Los elementos que integran este subsistema son fundamentales en la organizacion y buen
funcionamiento de la sociedad en su conjunto y en general de los centros de poblacion.

El equipamiento para la administracion permite el contacto entre las instituciones publicas y la
poblacién, facilitando las funciones de gobierno y la solucién de diversos problemas de la comunidad.

En cuanto al destinado a seguridad y justicia, facilita las acciones de regulacion de las relaciones
entre los individuos y organizaciones sociales, proporcionando seguridad a la comunidad, para que
se desarrolle en un ambiente de tranquilidad y equilibrio social.

La localidad cuenta con una casa de justicia ubicada al noroeste de la ciudad, un juzgado civil
comunitario localizado en la presidencia municipal y un juzgado penal ubicado en la casa de justicia.

1.4.9 Medio ambiente

La presenvacion del medio ambiente constituye un requisito indispensable para construir un
desarrollo sustentable. A pesar de esto, los problemas del medio ambiente no han sido atendidos
con la seriedad que el caso requiere.

La conciencia ecoldgica entre los habitantes es muy limitada y se refleja en el hecho de que casi no
hay presion social para resolver la problematica ambiental que se esta dando en el Municipio.

Al encontrarse la localidad en una zona fértil para el cultivo, con abundancia de mantos acuiferos y
manantiales, la importancia de preservar su medio ambiente requiere mayor atencion para controlar
la continua contaminacion que es generada por las actividades humanas, que puede ocasionar una
degradacion permanente de los mantos acuiferos y suelo.

1.4.10 Contaminacion
En la localidad se observa que el manto freatico se localiza a poca profundidad del suelo, ademas

de contar con gran numero de manantiales; por lo que el problema de la contaminaciéon que generan
las descargas domiciliarias a los arroyos, como El Salto y los rios El Monte y El Téul, toma
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suma importancia, ya que los arroyos son en parte fuente de recarga del manto freatico, el curso que
toma su desembocadura es hacia la presa Miguel Aleméan en Tepechitlan, generando posibles brotes
de enfermedades infecciosas a las localidades vecinas.

Para el caso del relleno sanitario es necesaria su clausura y reubicacién, se localiza al norte a la
salida a Benito Juarez en una parte alta, su problema radica por la generacion de olores, fauna
nociva, riesgo a lasalud yaque se descarga desechos de los centros de salud, con la posibilidad de
contaminantes bacteriolégicos. Ademas de presentar escurrimientos que contaminan los arroyos que
pasan en las partes bajas.

Para el rastro es necesaria su remodelacién ya que no cuenta con un adecuado tratamiento de los
desechos organicos, presentando ser un foco de posible infeccion.

1.4.11 Riesgos y vulnerabilidad

Existela posibilidad de riesgos tecténicos, debido a la multiplicidad de fallas y fracturas en el territorio
gue circunda el centro de poblacién particularmente al noroeste y sur, aunque no se detectan fallas
al interior de la mancha urbana.

La frecuencia de granizadas es de 0 a 1 dia con granizo y la de heladas es de 335 a 364 dias, la
probabilidad de lluvias y tormentas tropicales es fuerte, aunque no existe la posibilidad de
inundaciones pluviales. Estos fenémenos afectan las cosechas y la salud de los habitantes.

1.4.12 Imagen urbanay patrimonio edificado

La ciudad de Téul de Gonzalez Ortega se empez6 a construir el 24 de junio de 1536, con casas de
adobe y cantera. Su fisonomia arquitecténica se ha mantenido constante a pasar de los multiples
eventos que han ocurrido en la historia de la localidad, como son la rewlucién mexicana y la
depravacion iconografica del cual ha sido sujeto.

El centro histérico el cual esta delimitado con un perimetro formado por calles, empezando al norte
con Zaragoza y Puebla; al oriente Mariano Escobedo hasta donde cruza con José Ma. Mercado;
avanza por esta hacia el oriente y cruza con Sdnchez Roman; continuando por la mismay Garcia
Salinas hasta cruzar con la calle 5 de febrero que desemboca en la calle Manuel Caloca; continda
por la calle Manuel Caloca hasta cruzar con la calle México, sigue por la calle México hasta cruzar
con Chapultepec; continda por la misma hasta Corregidora, sube por Constitucion direccién oriente,
da welta ala izquierda por Juan Aldama hasta 16 de septiembre, da welta a la derecha por la propia
calle hasta calle Rewlucién por la que toma rumbo al norte hasta llegar a la calle Zaragoza.! Las
construcciones mantienen una relacion en su hegemonia arquitecténica, se obsena que las
manzanas no conservan una constante en sutamafio, debido a que ademas de tener casas cuentan
con huertas y corrales dentro de las mismas, variando en la dimension de las propiedades, esto es
muy propio de lalocalidad le da un sentido Unico con respecto a otras ciudades, por lo que se deber
de conservar y continuar con las tradiciones propias de cada familia.

La zona de transicién? esta delimitado de la siguiente forma: comienza en el punto No. (1), el cual
se localiza en el cruce de las calles Alvaro Obregén, con la calle Santos Roman; (2) continuando por
ésta Ultima hasta el crucero con la calle J. Mercado; (3) por la cual se continGia hasta la esquina que
se forma con la calle Nicolas Braw; (4) la cual se prolonga hacia el sur, hasta llegar a la esquina que
se forma con la calle M. Matamoros, la cual se cambia de nombre por la calle Morelos;

(5) continuando por ésta otra hasta la esquina que se forma con la calle Lopez Velarde; (6) sigue

1 Articulo 4 del Reglamento para la Consenvacién y Mejoramiento de la Fisonomia Colonial de Téul
de Gonzalez Ortega, 1999.

2Propuesta por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
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por ésta otra hacia el norte, hastala esquina con la calle Independencia, (7) por la que se sigue hacia
el poniente, hasta llegar a la esquina que se forma con la calle Corregidora; (8) siguiendo por ésta
otra hacia el norte, hasta llegar a la esquina que se forma con la calle Zacatecas; (9) la cual se
continGia hacia el poniente hasta llegar al crucero con la calle Rewlucién; (10) luego hacia el norte,
hasta la esquina que se forma con la calle Mariano Escobedo (norte), (11) continGa hacia el poniente,
hasta la esquina que se forma con la calle Francisco I. Madero; (12) hacia el sur, hasta el crucero
con la calle privada de Mariano Escobedo, (13) misma que se desplaza hacia el poniente, hasta
llegar ala esquina que se forma con la calle Benito Juérez; (14) continuando por ésta otra hacia el
sur, hasta el crucero con la calle Alvaro Obregén, misma que se prolonga hacia el poniente hasta
llegar nuevamente al punto No. (1).

La mayoria de las construcciones estan hechas de adobe y marcos de cantera, por desgracia en
algunas de ellas se hace evidente el deterioro que han sufrido y la poca atencién de la ciudadania
por mantener su fisonomia.

Después del centro histdrico existe la zona de transicion, donde se mantienen las construcciones de
un solo nivel, en esta se combinan la arquitectura colonial y un estilo arquitecténico mas moderno,
como son las escuelas, centros de salud, casa de justicia y otras construcciones. En esta zona es
donde se presenta mayor deterioro en la imagen urbana ya que es muy fuerte el choque visual entre
los estilos, texturas y formas de las edificaciones, por lo que se debera en futuras nuevas
construcciones respetar la fisonomia del lugar y adecuarlas para conservar la imagen caracteristica
del sitio.

En toda la ciudad se observa el cuidado que se tiene en la limpieza de sus calles, y la participacion
tanto de las autoridades municipales y la ciudadania, por mantenerla limpia y cuidada.

1.4.13 Suelo

El suelo constituye un elemento importante para la planeacion, ya que sobre él se realiza el
desenwolvimiento de los diferentes componentes que integran un centro de poblacion, esto es el
equipamiento urbano, las zonas habitacionales, areas para industria, etc. La adecuada utilizacion del
mismo, depende de distribuir en lo mejor posible los componentes que intenienen en él, para un
crecimiento ordenado del mismo con la adquisicion de reservas, esto para tener en cuenta las futuras
areas de vivienda para que cuente con la dotacion de los senicios adecuados de infraestructura.

El suelo circundante al centro de poblacién no es de caracter ejidal, sino que pertenece a pequefias
propiedades privadas.

La expansion fisica se presenta hacia el sur, al margen de las carreteras.

En la parte noreste los usos de suelo predominantes son vivienda y equipamiento, asi como un bajo
porcentaje de lotes baldios

Aun existe mezcla de lotes con corrales, algunos de los cuales tienen arboles al interior o al exterior
en arriates con naranjos que han mitigado el impacto en el entorno.

1.4.14 Estructura urbana

La traza urbana mantiene cierta regularidad en su orientacién de las calles con los ejes cardenales
norte-sur y este-oeste. En la traza se identifican dos zonas que caracterizan a la ciudad, una es el
centro histérico que mantiene un estilo de tipo colonial; el otro es la zona de transicion, la cual tiene
una union de estilos, tanto tipo colonial como otros de caracter mas contemporaneo.
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1.4.15 Tendencias de crecimiento

De acuerdo a lo observado durante los Gltimos afios, la ciudad tiende a crecer hacia el este, debido
en parte a la topografia que no es muy accidentada y otra es por el libramiento transito pesado, que
tienden a asentarse en los margenes del mismo, que de no controlarse ocasionara problemas
futuros.

Otra tendencia se observa hacia el sur, rumbo al cerro del Téul, por lo que debera controlar el
crecimiento hacia esa zona ya que el cerro cuenta una zona arqueolégica que proteger, donde se
han encontrado vestigios de vasijas y otros utensilios de la época prehispanica.

1.4.16 Aprovechamiento del uso del suelo

Para este apartado se analizard cual es el uso y el destino que actualmente tiene el suelo en la
mancha urbana actual de la ciudad. De lo anterior se observa lo siguiente:

El 70% es ocupado por vivienda
7% comercio
3% industria
3% senvcios y oficinas
2% alojamiento y turismo
15% en lotes baldios.

15 Aspectos socio-econdmicos
Aspectos demogréficos

El estudio de la poblacién es un aspecto importante para la planeacién de un centro de poblacion,
ya que nos refleja el comportamiento y los factores que contribuyeron al cambio en la mis ma.

En lalocalidad del Téul de Gonzalez Ortega no ha presentado unfenémeno de crecimiento acelerado
en la poblacion desde hace 30 afios, al revisar los datos de los censos poblacionales se obsen una
disminucion en el periodo de 1970 a 1980, la localidad contaba con 2,860 y 2,853 habitantes
respectivamente, con una tasa anual de —0.02%. Para 1990 la poblacién asciende a 3,095, con una
tasa de crecimiento de 0.84%. Para el afio 2000 la localidad tiene nuevamente un aumento, contando
con 3,145 habitantes y una tasa de crecimiento anual del 0.16%. La cabecera municipal representa
el 34% de la poblacién total del municipio; en cuanto a su divisién por sexo se obsena una ligera
mayoria en la poblacién femenina con el 53%, mientras que la masculina es el 47%. Se estima que
al presente afio hay 3,170 habitantes.

En el rango de edad de 0 a 4 afios se tiene una poblacion de 277 habitantes, los cuales ocupan el
8.8% de la poblacion total de la localidad, donde se deriva que el 54% es masculino con 149 nifios
y el 46% femenino con 128 nifias. La localidad no cuenta con guarderia para esta poblacion.

La poblacién comprendida entre la edad de 6 a 14 afios es de 651 habitantes, representando el 20%
de la poblacion total, donde proliferan las nifias con el 51% mientras que los nifios son el 49%. En
esta edad comprende la ensefianza primaria, donde el 94% asiste a la escuela, por lo que se tomara
una atencién en el 6% faltante. Aunque es alto el porcentaje de asistencia Gnicamente el 89% sabe
leer y escribir.

De la poblacion de 12 afios y mas se tienen 2,122 habitantes representando el 75% del total de la
poblacién; en este rango la poblacién masculina ocupa el 45% con 1,076 habitantes mientras que la
femenina representa el 55% con 1,288 individuos.
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Poblacion total de Téul de Gonzalez Ortega

Localidad 1995 2000
Total 2879 3145
Hombres 1363 47.34 % 1475 46.90 %
Mujeres 1516 52.66 % 1670 53.10 %

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda Xll; Conteo de Poblacion y Vivienda 1995. INEGI.

Predomina la jefatura masculina en los hogares, aunque a nivel nacional y estatal la jefatura
femenina esta retomando impulso.

Proyecciones de poblacion de Téul de Gonzalez Ortega

Localidad 2005 2010 2015 2020
Total 3170 3195 3220 3245
Hombres 1490 1498 1513 1525
Mujeres 1680 1697 1707 1720

Calculo realizado por la Direcciéon de Planeacion y Desarrollo Urbano de la SECOP.

Existen flujos migratorios a Estados Unidos y Jalisco, que ha contribuido al desarraigo de sus
habitantes, puesto que muchos de ellos ya no regresan a habitar al municipio. Esta situacién
atribuible en todo el estado a factores como pocas oportunidades de empleo, rezago en las
actividades agricolas y ganaderas, poca competitividad de mercados, infraestructura, equipamiento
y senicios insuficientes entre otros, por lo que la posible solucién es de caracter global, sin embargo
existen factores como la calidad de vida y las oportunidades de empleo que podran incidir en mitigar
este flujo migratorio.

Aspectos econdmicos

La mayor parte de la poblacion se dedica a actividades predominantemente de comercio y senicios,
seguidas por las actividades secundarias y en menor medida por las actividades primarias tanto
agricolas como ganaderas.

Poblacién Econdmicamente Activa

Localidad 1995 2000 2005
Total 2879 3145 3170

Poblaciéon econémicamente 758 976 983
activa
Poblaciéon econémicamente 1906 1376 1386
inactiva
PEA ocupada 739 971 977
Sector primario 239 227 228
Sector secundario 196 231 232
Sector terciario 304 476 479
No especificado - 37 38

Fuente: INEGI, Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y Censo General de Poblacion y Vivienda Xil
y estimaciones realizadas por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, SECOP.

1.6 Administracion del desarrollo urbano.

Actualmente no existe un departamento o area especifica que vea aspectos relativos al desarrollo
urbano, sino que estos son canalizados a través de la Direccién de Obras y Senicios Publicos. La
participacion social se ha presentado a través de la gestion de obras y senicios de beneficio directo
para su calle o colonia. Por otra parte la Autoridad Municipal y ciudadania preocupados por la
proteccién de su patrimonio, durante el trienio 1998-2001 emitié el Reglamento para la
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Conservacion y Mejoramiento de la Fisonomia Colonial de Téul de Gonzalez Ortega, reglamentario
del articulo 89 del Bando de Policia y Buen Gobierno.
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2 OBJETIVOS
2.1 Condicionantes de Planeacion

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion
del Territorio 2001-2006 y el Plan Estatal de Desarrollo 2005-2010 son los documentos béasicos que
condicionaran el desarrollo urbano del centro de poblacion de Téul de Gonzélez Ortega y normara
la definicion de objetivos del presente programa.

En términos generales, tanto los planes como el programa mencionado, proponen objetivos
fundamentales para lograr un mayor progreso y bienestar de todos los mexicanos y de los
zacatecanos en particular, destacando en materia de desarrollo urbano y vivienda lo siguiente:

“Las acciones de planeaciéon en el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que
permita la competitividad internacional del sistema urbano nacional, a la vez que haga posible
incorporar el desarrollo a vastas regiones del pais. Las ciudades requeriran adecuar los senicios y
el equipamiento a las necesidades de la poblacion y de las empresas; estimular la articulacién de
interrelaciones industriales o cadenas productivas; promower la construccion de infraestructura de
alta tecnologia; elaborar planes econémico — urbanisticos funcionales; establecer una politica de
resenas Yy precios bajos de la tierra; disefiar e implementar esquemas administrativos y de
normatividad urbana eficaces; capacitar sus recursos humanos; y promover la investigacion rigurosa
en cuestiones de la ciudad”.

Los objetivos rectores que se vinculan al Desarrollo Urbano y la Ordenacion del Territorio son:

Objetivos rectores del Plan Nacional de Desarrollo y Programa Nacional de Desarrollo Urbano
y Ordenacién del Territorio

Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza

Crear condiciones para su desarrollo sustentable

Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los fendbmenos que
afectan a la poblaciéon en cuanto a su tamafo, dinamica, estructura y distribucion
territorial.

Por su parte el Plan Estatal de Desarrollo 2005-2010, establece las lineas estratégicas de desarrollo,
orientadas a generar oportunidades conforme a las caracteristicas del propio territorio, a fin de
trasformar y consolidar nuestro entorno para un desarrollo que mejore las condiciones de vida de
quienes lo habitamos bajo un concepto que fomentaran una planeacion integral e incluyente.

Objetivos del Plan Estatal de Desarrollo

Apoyar el derecho de todos los hogares zacatecanos a tener una vivienda digna. Potenciar
la accion de programas de mejoramiento de la vivienda vy trabajar por ampliar el acceso a
créditos para construccién y adquisicion de vivienda.

Apoyar aquellas politicas que propicien que los migrantes tengan una vivienda digna en su
comunidad de origen. Buscaremos aprovechar todas las posibilidades contenidas en el
acuerdo de la Sociedad para la Prosperidad, para que nuestros hermanos migrantes,
contraten créditos —desde los Estados Unidos y a tasas preferenciales— para poder
construir su vivienda aca, en su propia tierra.

Impulsar practicas y habitos de planeacion urbana con participacion activa de la ciudadania,
para promover un desarrollo urbano que anteponga la preservacion del patrimonio histérico,
artistico y cultural, y la ampliacion de los espacios publicos de convvencia social y
esparcimiento, en el marco de un ordenamiento territorial armonioso y sustentable.
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2.1.1

2.1.2

Vivienda

Promowver un desarrollo sustentable caracterizado como exitoso en la medida que haya
futuro para la poblacién humana y para el medio ambiente natural.

Incrementar los controles y acciones correctivas en materia de descargas, emisiones a la
atmadsfera y disposicién de residuos sdlidos.

Objetivos generales

Fomentar el desarrollo armoénico entre el crecimiento socioeconémico y urbano para
gue la poblacion pueda satisfacer sus necesidades de suelo, vivienda, infraestructura y
equipamiento urbano.

Promover la adquisicion de reservas territoriales suficientes para orientar y planificar el
crecimiento hacia las zonas que, por sus caracteristicas fisicas, econémicas y legales,
presenten mejores condiciones de desarrollo, preservando las zonas de alta
productividad agropecuaria y el equilibrio ecologico.

Definir una estructura vial que integre funcionalmente las zonas de mayor afluencia y
productividad para la localidad, asi como aquellas reservas para futuro crecimiento.

Consenvar y proteger el area actual del centro histérico y en general todo el patrimonio
tangible e intangible de la localidad e incentivar su capacidad turistica.

Objetivos especificos

Determinar la demanda actual y futura para instrumentar alternativas reales para la
adquisicion de una vivienda digna y acorde con los requerimientos de la poblacion.

Fomentar programas permanentes de mejoramiento de vivienda.

Infraestructura

Atender los rezagos en materia de agua potable, drenaje y energia eléctrica para con
ello mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Prever y distribuir de forma racional los senicios de infraestructura de acuerdo con el
crecimiento poblacional previsto.

Vialidad y trasporte

Implementar un sistema vial que integre las vialidades existentes con las areas de
crecimiento propuestas mediante una jerarquizacién de validades que regulen y
orienten el crecimiento urbano.

Equipamiento urbano

Identificar los requerimientos futuros segun las tendencias previstas para integrar el
equipamiento en nlcleos de senicio que sinvan como ordenadores urbanos.

Mantener en buen estado el equipamiento urbano existente para que oferte senicios
con calidad.
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Medio ambiente

Implementar acciones de mejoramiento del medio ambiente mediante campafias de
saneamiento del agua y suelo.

Respetar la vocacion natural del suelo para asegurar su 6ptimo aprovechamiento.

Controlar los residuos liquidos y solidos para mantener los niveles minimos de
contaminacion.

Imagen urbana

Suelo

Consenvar la fisonomia arquitecténica del centro histérico y zona de transicion,
mediante la aplicacién del Reglamento para la Conservacion, Mejoramiento y la
Fisonomia Colonial del Téul de Gonzalez Ortega.

Mantener una uniformidad arquitecténica entre edificios antiguos y nuewvos para no
alterar la estructura y fisonomia de la ciudad.

Proteger las &reas que muestran un valor paisajistico del entorno de la ciudad.

Redensificar la mancha urbana actual mediante la ocupacion de los solares contenidos
en ella para lograr el aprovechamiento 6ptimo de la infraestructura actual.

Definir usos y destinos especificos de suelo tanto en las zonas de futuro crecimiento
como en la mancha urbana actual para asegurar su racional aprovechamiento.

Implementar programas de regulacién de la tenencia de la tierra y establecer reservas
territoriales acordes al crecimiento previsto para asi ofrecer opciones viables para la
satisfaccion de requerimientos de vivienda y senicios publicos de la poblacion futura.
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2.2. NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO

Las normas vy criterios de desarrollo urbano deberdn observarse en la estrategia. Estas normas son
de caracter reglamentario y se aplicaran durante la operacién y ejecucion del programa de desarrollo
urbano. A continuacién se establecen una serie de normas aplicables para el ordenamiento del Téul
de Gonzalez Ortega.

Medio fisico-natural

Los asentamientos se orientaran preferentemente hacia aquellas zonas que posean las siguientes
caracteristicas; pendientes inferiores al 30 %, baja o nula productividad agricola, suelo sin problemas
geoldgicos o edafolégicos que pudieran provocar riesgos estructurales a la construccion y factibilidad
para la dotacién de los senicios de infraestructura.

La orientacion de las calles sera en sentido norte-sur, oriente-poniente, esto con el fin de proteger
las fachadas de los vientos dominantes. En zonas con pendientes mayores al 5%, se recomienda el
trazo de calles de forma perpendicular en direccion del declive.

Se evitara la construccioén en el interior de cauces y vasos de cuerpos hidrologicos, asicomo en la
zona de derecho de los mismos. Asimismo se evitara descargar desechos residuales sobre cauces
y mantos acuiferos, los cuales se canalizaran a plantas de tratamiento.

Se establecerdn plantas de tratamiento en los cauces de los arroyos afectados por descargas
sanitarias.

Se preservaran las areas que tengan valor paisajistico o escénico y se efectuaran las acciones
necesarias para lograr el desarrollo de aquellas que tengan potencial para alcanzar tal valor.

Se fomentara la forestacion y reforestacion, exigiendo a los fraccionadores publicos y privados el
cumplimiento de las normas legales en la materia, conviniendo con los habitantes de zonas
populares el desarrollo de programas de plantacién y consenacion de arboles nativos de la region.

Sera obligaciéon de los habitantes mantener limpio el frente de su predio; no se arrojara basura en
sitios no autorizados. Para el caso de lotes baldios es obligacion del propietario mantenerlos limpios
y bardeados, para evtar que se conviertan en focos de infeccion.

No se podran quemar residuos sélidos que afecten la salud publica y la calidad del ambiente y debera
mantenerse actualizado y en aplicacién el plan de manejo del tiradero de basura o relleno sanitario.
Ademas de disponer del equipo suficiente y senicio eficiente para recoleccién, manejo y disposicion
final de basura. Tener un control en el manejo de residuos sélidos municipales y residuos peligrosos
en general y apegarse a la normatividad federal en la materia.

Las areas de proteccion a los cauces y cuerpos de agua son las areas requeridas para la
regularizaciéon y control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos, asi como las
necesarias para la consenaciéon y el mejoramiento de los mantos acuiferos y para el suministro de
agua, tanto para los fines de suministro a los asentamientos humanos como a la explotacién
agropecuaria.

Las areas de proteccion de escurrimientos y cuerpos de agua, ribera o zona federal sera la faja de
10 metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los depésitos de propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias. La amplitud de la
ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor a 5 metros. El
nivel de aguas maximas ordinarias se calculard a partir de la creciente maxima ordinaria que sera
determinada por la Comisién Nacional del Agua y de conformidad con lo establecido por la
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Ley Federal de Aguas. En los rios estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba,
contados desde la desembocadura de éstos en el mar.

Vivienda

Los asentamientos habitacionales se clasificaran segun su densidad de poblacion, que es el cociente
resultante de dividir el nUmero de habitantes entre el area a considerar.

Se denominaran de densidad minima los fraccionamientos campestres cuya densidad sea inferior a
40 habitantes por hectarea, de densidad baja a los fraccionamientos cuya densidad por hectarea sea
inferior a 100 habitantes, de densidad media a las que tengan de 101 a 200 habitantes y de densidad
alta a las que vayan de 201 a 400 habitantes por hectarea. No se permitiran densidades superiores
a los 400 habitantes por hectérea, para efecto del presente Programa.

En el caso de propuesta de ubicacién de algin fraccionamiento fuera de su correspondiente zona
de densidad, sélo se permitirdn densidades inferiores a la permitida a fin de no saturar los senicios
de infraestructura.

Para la autorizacion de todo tipo de fraccionamiento habitacional, éste debera de cumplir con las
disposiciones estipuladas por el Cédigo Urbano del Estado y ajustarse a la estructura vial propuesta
en este programa con el proposito de dar continuidad a las vialidades primarias y secundarias, que
deberan existir en el fraccionamiento a fin de brindar el espacio suficiente para la circulacion del
transporte publico y los senicios comerciales. No se permitira la localizacion de viviendas que den
la espalda a vialidades de otros fraccionamientos, las areas de donacién deberan de ser definidas
por el H. Ayuntamiento con el propésito de evitar la ocupacion inadecuada de equipamiento en zonas
de peligro y contaminacion, en caso de ubicar fraccionamientos a un costado de corredores urbanos,
se protegerd el mismo, con la construccion de aprovechamientos compatibles con frente a los
corredores para evitar riesgos y fomentar la privacidad de los usos habitacionales.

Para el caso de fraccionamientos, lotificaciones, relotificaciones, fusiones, subdivisiones vy
desmembraciones de areas y predios, promovidos por particulares y construidos bajo la
responsabilidad o con asesoria de cualquier dependencia de gobierno, deberd4 acatarse a lo
estipulado en el Titulo Quinto del Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas y al Reglamento y Normas
Técnicas para la Construccion.

Caracteristicas de los fraccionamientos por tipo

Tipo de Densidad Porcentaje de Extension Dimensién Area de
fraccionamiento de construccion minima del minima del donacion
poblacién permitido como lote en M2 | frente en M en %
habitantes maximo por lote
/hectarea en %
Residenciales Menor a 100 70 300 10 12
Medio De 101 a 80 150 8 10
200
De interés social 201 a 400 90 75 5 10
Popular 201 a 400 90 75 5 10
Campestre Menor a 40 50 500 25 5
Granjas de | Menor a 40 15 3000 30 5
explotacién
agropecuaria
Comerciales No aplica 100 40 4 5
Cementerios No aplica 1 17,840 1:1 10
Industriales No aplica 70 1000 20 5
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Cualquier uso habitacional debera estar alejado como minimo:

1000 Mts. De instalaciones de extraccion minera en operacion.

100 Mts. De canal de desague a cielo abierto

100 Mts. De plantas de almacenamiento de gas L.P.

50 Mts. De zonas de almacenamiento de productos explosivos y de alto riesgo.

30 Mts. De lineas de conduccion de alta tension de mas de 230,000 \olts.

30 Mts. De talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

25 Mts. De cuerpos de agua superficial.

25 Mts. De zonas industriales pesadas o semipesadas, o0 zonas de almacenaje a gran

escala de bajo riesgo
20 Mts. De areas de presenvacién ecoldgica.
20 Mts. De carreteras federales, estatales y vialidades regionales.
10 Mts. De complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.
10 Mts. De vialidades de acceso controlado.

10 Mts. De zonas industriales ligeras y/o medianas

Todo fraccionamiento a construir independientemente de su fecha de autorizaciéon debera contar con
planta de tratamiento de aguas residuales.

Por ningln motivo las autoridades responsables de extender licencias de construccion lo haran para
construir viienda anexa al comercio si el lote no cumple con las dimensiones establecidas en el
articulo 229 del Cddigo Urbano.

Vialidad

Las vialidades del centro de poblacidon se constituiran de acuerdo con lo previsto en el Manual
Técnico "Normas y reglas de wvalidad, dispositivos de transito y mobiliario urbano Tomo 1y I, se
complementard ademas con el Cédigo Urbano del Estado, siempre debera existir continuidad en el
trazo de las vialidades y sus caracteristicas estaran determinadas por la funciéon que cumplen en el
entramado vial segun la siguiente clasificacion:

Subsistema vial primario:
Arterias principales

Las arterias principales son vias de acceso controlado parcialmente, es decir, las intersecciones que
forman con otras arterias o calles pueden ser a nivel, controladas con semaforos o a desnivel. Este
tipo de via cuando la demanda del transito futuro lo amerite, se conwertiran en vias de acceso
controlado, por lo que su derecho de via deberd ser semejante a estas Ultimas. Para el caso del
presente Programa son las vias de acceso Téul — Zacatecas y Téul — Guadalajara.

Subsistema vial secundario:
Calles colectoras

Las calles colectoras son aquellas vias que ligan el subsistema vial primario con las calles locales.
Estas vias tienen caracteristicas geométricas mas reducidas que las arterias. Pueden tener un
transito intenso de corto recorrido, movimientos de weltas, estacionamiento, ascenso y descenso
de pasaje, carga y descarga y acceso a las propiedades colindantes, son destinadas a conducir el
trafico de calles locales hacia otras zonas del fraccionamiento, o hacia las arterias principales. Este
tipo de calles nunca podran ser cerradas. Se recomienda consolidar las existentes y considerar las
necesarias en las zonas de crecimiento urbano, que son aquellas que limitan cada uno de los distritos
propuestos dentro de la reserva de crecimiento urbano, en el presente Programa.
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Calles locales

Las calles locales se utilizan para el acceso directo a las propiedades y estan ligadas con las calles
colectoras. Los recorridos del transito son cortos y los wlimenes son bajos. Debera evtarse el
transito de paso por estas calles, ya que de otra manera se demerita su funciéon. Generalmente son
de doble sentido del transito y para evitar el transito de paso se disefia con retorno en uno de sus
extremos (calles cerradas). Estas calles son destinadas principalmente a dar acceso a los predios.

Calles peatonales

Las calles peatonales tienen como funcion permitir el desplazamiento libre y auténomo de las
personas, dando acceso directo a las propiedades colindantes, a espacios abiertos vy sitios de gran
concentracién de personas. Pueden ser exclusiva de la zona de interés histdrico o turistico siendo
para el caso en particular la zona que rodea el jardin principal en el centro de la ciudad.

Andadores

Son aquellos que seniran exclusivamente para el transito de peatones; debiendo quedar cerrados
al acceso de vehiculos por medio de obstrucciones materiales.

Caracteristicas de las vialidades por tipo de fraccionamiento

Tipo de Calles colectoras Calles locales Banqueta en M
fraccionamiento de paramento a de paramento a
paramento en M paramento en M

Residenciales 16 12 2.40
Medio 14 12 2.00
De interés social 12.50 11 1.20
Popular 12.50 11 1.20
Campestre 15 12 3
Granjas de explotacion 12 - 2
agropecuaria
Comerciales 16 12 2.00
Cementerios 16 12 2.40
Industriales 18 12 2.40

Fuente: Codigo Urbano del Estado de Zacatecas, 1996.

La seccién de vialidad, medida de parAmento a paramento, en ninguin caso serd inferior a 11 metros
para vias wehiculares ni de 4 metros para vias peatonales. Las calles colectoras de los
fraccionamientos habitacionales urbanos deberan tener una longitud minima en relaciéon a el largo
total de calles de acuerdo con los siguientes porcentajes: de tipo residencial el 25 %, del tipo medio
el 20 %y de interés social o popular el 15 %.

Se detecté que la utilizacion del automowvil particular va en escala ascendente, por ello el porcentaje
del sistemavial urbano serd un méximo del 30% del &rea urbana total.

Para el caso de vias de acceso controlado los lotes no podran tener acceso directo a ella pues en
este caso, se tendra que proyectar un carril lateral de baja \elocidad y de estacionamiento, seguln
sea el caso.

Ninguna de las calles de un fraccionamiento en proyecto, que sea prolongacion de otra de un
fraccionamiento contiguo, podra tener una anchura menor que aquélla, y sila calle que se continlia
fuera menor que lo minimo arriba sefialado, la prolongacién que constituya la nueva obra debera
tener siempre la anchura minima sefialada en este Programa de 11 metros.
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Los aprovechamientos que habran de emplazarse deberan contar con el nimero de cajones de
estacionamiento que para sus respectivos casos estipule el Reglamento y Normas Técnicas para la
Construccién en el Estado de Zacatecas.

Para el caso de predios colindantes a una carretera federal o estatal, debera de respetarse el derecho
de via que nunca sera menor de 20 metros; ademas de obtener el alineamiento y aprobacion de
accesos ante la Secretaria de Comunicaciones y Transportes o la Junta Estatal de Caminos segun
sea el caso.

No se permitir4 lainvasion al derecho de via cuando estos derechos entronguen con calles, caminos
y/o construcciones, ya que obstruiran la zona que sirve como proteccién al usuario y para maniobras
en los trabajos de mantenimiento al camino.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura a los sistemas y redes de organizacién y distribucion de personas,
bienes y senicios para el buen funcionamiento del lugar, en beneficio de la comunidad tales como:
agua potable, alcantarillado, electrificacion, alumbrado y pavimentacion.

Agua potable

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar lo siguiente: solo se
permitira la realizacién de acciones urbanisticas en terrenos donde su topografia se localice a menos
de 15 metros de nivel, con respecto a la linea piezométrica, para condiciones de maxima demanda,
en el sitio de alimentacion al desarrollo. En caso contrario entregar el agua en bloque hasta un
tanque, que permita rebombear hasta garantizar presiones adecuadas al usuario, o que se disponga
en el desarrollo habitacional de un sistema propio de agua potable. La distancia minima de
separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica debera ser de 2.50
metros.

La dotacion de agua potable para la poblacion sera de 200 a 250 Lts./Hab./dia, misma que debe ser
potabilizada antes de su distribucion.

Drenaje

La descarga minima de drenaje sanitario sera el 80% de la dotacion minima de agua potable, es
decir, entre 160 y 200 Lts./Hab./dia. Se evitaran descargas a cuerpos hidroldgicos sin previo
tratamiento.

Para el tendido de la red sanitaria, las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada
predio hacia la red de atarjeas de la calle, para evitar rupturas ocasionadas por cargas wivas Yy
muertas, toda la tuberia para alcantarillado sanitario deberd tener juntas herméticas en su union,
para evtar cualquier fuga, cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de
tratamiento, la red de su sistema sera separada.

Las plantas de tratamiento deberan estar cercadas en su perimetro, y preferentemente alejadas a
500 metros de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion, se debera
emplazar en las partes mas bajas del desarrollo urbano, para facilitar la conexién y operacion de los
colectores convergentes a ellas, de lo contrario sera necesaria la construccién de una estacion de
bombeo; queda prohibido cualquier uso recreativo en su entorno inmediato, ademas de otras
consideraciones que determine la CNA y CEAPA y el organismo municipal operador del sistema.

Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y cuando tengan la capacidad
para recibirlas. En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacion independiente, hasta alejar
el agua a un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con
escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos por medio de
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coladeras de piso, banquetas, bocas de tormenta, las cuales se conectaran a pozos de absorcion,
la ubicacién de estos sitios de captacion se llevara acabo en puntos donde no afecten alos peatones
al cruzar las calles.

Electrificacion

Las viviendas de interés social, popular y de tipo medio, tendran una carga eléctrica de 5 Kw. y de
10 Kw. para vivienda residencial; para zonas comerciales e industriales, la carga sera de 20 Kw.

El derecho de paso de las lineas de energia eléctrica de alta tension sera de 30.00 metros en 230,000
wlts, 19 metros en 115,000 wlts y 2.5 metros en 13,800 wolts.

Alumbrado publico

El alumbrado publico sera de vapor de sodio de 250 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metadlico, de acuerdo a las normas de la Comisién Federal de Electricidad.

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los
siguientes criterios. La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros y la maxima
de 12 metros, su espaciamiento minimo debera ser de 25 metros y la intensidad luminica minima
debera ser de 1.15 luxes.

Pavimentacion

Las guarniciones y banquetas seran de concreto u otro material de calidad similar, en tanto que el
pavimento de calles sera de concreto hidraulico u otro material de la misma calidad con acceso para
minus\validos.

Las vias las principales y colectoras podran ser de concreto asféltico, hidraulico, adoquin o similar;
con guarniciones integrales de concreto que actien como bota llantas para dar seguridad al peatén
en la banqueta. Para los fraccionamientos densidad minima o campestres podran ser de terreceria
con la debida canalizacion de las aguas pluviales a base de cunetas, las cuales estaran sujetas al
mantenimiento adecuado.

Equipamiento urbano

Para apoyar el desarrollo de una estructura urbana ordenada y racional, el equipamiento urbano se
ubicard agrupandose en nudcleos ordenadores denominados centro urbano, centro histérico, corredor
urbano y centro vecinal. Tal agrupamiento se hara en funcion del nivel de especialidad, wolumen de
poblacién a atender, radio de influencia y grado de complementariedad e interdependencia que
presentan los distintos elementos de equipamiento.

El equipamiento urbano es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario,
destinados a prestar a la poblacion los senicios educativos, culturales, de salud y asistencia,
comerciales, de abasto, de comunicaciones y transportes, recreativos, deportivos, administrativos,
financieros y otros. El tamafio del equipamiento y la dotacién del mismo sera conforme al Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano publicado por la SEDESOL, que establece los criterios para la
dotacion del senicio segun el tamafio de la poblacion y las condiciones fisico-culturales del sitio y
de los habitantes del lugar.

Se aprovechard para infraestructura, equipamiento y senicios, cuando menos el 40 % de las areas
de donacién, y del area total de donacion de cada fraccionamiento cuando menos un 20 % debera
destinarse a areas verdes, parques Y jardines.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de equipamiento urbano estaran
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos
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Normas y coeficientes de uso de equipamiento vecinal.

Elemento |Superficie [ Coeficiente | Coeficiente | Altura Area de Restriccion | Restriccion
minim a de de maxima | estacionamiento frontal posterior
del ocupacion | utilizacién
terreno del suelo del suelo
Jardin de .20 No mayor a | No superior 4.5 1 por aula 5 metros 3 metros
nifos M2/hab 0.4 a0.4 metros
oun
piso
Escuela .80 No mayor No superior 8 1 por aula 5 metros 3 metros
primaria M2/hab. de 0.15 a0.3 metros
02
pisos
Escuela .20 No mayor No superior 4.5 1 por aula 5 metros 3 metros
secundaria M2/hab. de 0.15 a0.3 metros
oun
piso
Biblioteca .04 No mayor No superior 3.5 2 cajones 5 metros 3 metros
M2/hab de 0.4 a0.4 metros
oun
piso
Clinica de 0.04 No mayor No superior 2.5 15 cajones 3 metros 3 metros
consulta M2/hab. de 0.4 a0.4 metros
externa oun
piso
Guarderias 0.04 No mayor No superior 8 13 cajones 3 metros 3 metros
infantiles M2/hab de 0.6 de 0.6 metros
02
pisos
Mercados 0.17 No mayor No superior 5 18 cajones 5 metros 3 metros
M2/hab. de 0.5 de 0.5 metros
oun
piso
Areas 1.1 No mayor No superior 3 12 cajones abierto abierto
verdes M2/hab. de 0.04 de 0.04 metros
Jardin 1 M2/hab. No mayor No superior 3 12 cajones abierto abierto
vecinal de 0.05 de 0.05 metros
Parque de | 1 M2/hab. No mayor No superior 3 36 cajones abierto abierto
barrio de 0.05 de 0.05 metros
Unidad .50 No mayor No superior 3 208 cajones abierto abierto
deportiva M2/hab. de 0.05 de 0.05 metros

Fuente: SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

Se entiende por coeficiente de utilizacién a la méxima relacion permitida entre la superficie construida
del predio y la superficie de construccion total.

El coeficiente de ocupacion de suelo, es el maximo porcentaje construible de la superficie total de

un predio.

Existen equipamientos en el sitio que son de cobertura regional, por lo que deberan de considerarse
los siguientes criterios para su localizacion, debido a las caracteristicas del senicio proporcionado y
al impacto que pueden generar en el entorno urbano inmediato. Este tipo de
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equipamiento requiere grandes extensiones de terrenos, estan vinculados con los conflictos urbanos
gue provocan.

En el caso del relleno sanitario su ubicaciéon debera ser en suelo no urbano por lo que su localizacion
se propone sea fuera del area urbana y cercano a una carretera, en un sitio con una pendiente entre
el 10 y 45 % preferentemente negativa; dentro de su programa arquitecténico debera incluirse una
caseta de wvgilancia y control de acceso, bascula, estacionamiento de maquinaria, bodega de
herramienta, letrina, vestidores y senicios sanitarios, oficina, senicio médico y seguridad personal,
zona de descarga y captacion de basura, independientemente del tipo de confinamiento elegido,
ademas de camino de acceso, caminos interiores, cerco perimetral, agua potable, electricidad. Debe
estar alejado a una distancia minima de 1,500 M, a partir del limite de la traza urbana de la poblacién
a senir, asi como de poblaciones rurales de hasta 2.500 habitantes, fuera de localizacién de zonas
de inundacion con periodos de retorno de 100 afios, debe de estar alejado entre 1,000 y 500 metros
de aguas superficiales, 60 metros de fallas activas y fuera de taludes inestables o sitios donde pueda
ocurrir falla o fractura del terreno.

Estructura territorial

Dentro de la estructura territorial consistente en la organizacién del ambito urbano en unidades
territoriales se considerardn el centro vecinal, debiendo contar con su respectivo nlcleo de
equipamiento, en funcién del nimero de habitantes, para lograr una distribucién del equipamiento
mas acorde con la ubicacién de la poblaciéon y con los procesos de poblamiento que se manifiestan
al interior de lalocalidad, para ofertar senicios en zonas o sitios que reduzcan la frecuencia, distancia
y tiempo de desplazamiento de los usuarios, y a la vez, aminorar los conflictos de transito urbano
generados por la dispersién excesiva del equipamiento.

El centro vecinal se presenta a partir de las localidades con nivel de senicio béasico de primera
necesidad por lo que debe de contar con jardin de nifios, escuela primaria, centro de desarrollo
comunitario y guarderia.

Imagen urbanay patrimonio edificado
Sefialética

Las sefiales son placas fijadas en postes o estructuras, con simbolos, leyendas o ambas cosas, que
tienen por objeto prevenir a los usuarios sobre la existencia de peligros, restricciones o prohibiciones
gue limitan movimientos sobre la calle o camino, ademas de que proporcionan la informacién
necesaria para facilitar el desplazamiento de las personas, estas deberan ubicarse en las vialidades
con mayor flujo. Las sefiales se usaran, Unicamente, en donde estén apoyadas por hechos y estudios
de campo, y son esenciales en donde se apliquen restricciones especiales para lugares especificos,
para lapsos de tiempo determinados donde los peligros no sean evidentes por sisolos. Las sefiales
incluyen la informacioén relativa a caminos, direcciones de transito destinos y puntos de interés.

Parte de la imagen urbana es mantener un equilibrio en torno a los anuncios, letreros, sefialamientos
y carteles, por ellos se prohibe colocar de modo visible anuncios colocados sobre pretiles, azoteas,
marquesinas, infraestructura eléctrica y telefénica. Las antenas de telecomunicaciones,
radiocomunicaciones y telefénica celular deberan ser ocultas en lo posible 0 en su defecto deberan
de construirse del color, altura y elementos ornamentales que la integren al entorno.

Los materiales en fachadas deberdn considerar elementos y materiales que armonicen la forma, el
color y la textura con el fin de que se integren al contexto para consenarlo o mejorarlo.

Mobiliario urbano
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El mobiliario urbano corresponde a la dotacidon en la via publica, de senicios o elementos que
satisfagan necesidades del usuario como vegetacion y ornato, descanso, comunicacion, comercio,
higiene, senicios e informacién, con su respectivo equipo o mobiliario y con una localizacion légica,
para que cumpla con una Optima funcionalidad. Se considera mobiliario urbano a los teléfonos
publicos, alumbrado, sefialamiento, semaforos, ornato y forestacion, depdsito de basura, proteccién
para peatones, cubiertas para paradas de autobuses, bancas, kioscos, locales para venta de
periddicos, etc.

El mobiliario urbano comprende todos aquellos elementos complementarios que se dividen por su
dimension y funcién en varios tipos ya sean fijos, permanentes, méviles o temporales. Algunos
requieren de un soporte para la integracion con otros elementos y otros requieren fijarse solos. Estos
deberan ubicarse en los nicleos ordenadores, es decir en el centro urbano, centro historico y zona
de transicién, corredores urbanos y centros vecinales propuestos. Todo elemento de mobiliario
urbano deberd cumplir con los siguientes principios: permitir la libre circulacion de peatones y
vehiculos, no exceder el nimero de elementos, mantener durabilidad y permanencia.

Tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de los senvicios y éste sobre el complementario, para efectos
de localizacién y posicion. Para sus caracteristicas particulares debera ajustarse al Manual Técnico
"Normas vy reglas de vialidad, dispositivos de transito y mobiliario urbano, Tomo 1y I, su clasificacién
es de la siguiente manera:

Vegetacion y ornato: protectores para arboles, jardineras, macetas y vegetacion.
Descanso: bancas, parabuses, sillas, estaciondmetro, asta bandera, juegos infantiles.
Comunicacion: cabinas telefénicas y buzones de correo.

Informacion: columnas, carteleras publicitarias con anuncios, informacion turistica, social, cultural,
nomenclatura, placas y relojes.

Necesidades fisioldgicas: sanitarios publicos.

Comerciales: kioscos para venta de periddicos, libros, revistas, venta de dulces, flores, juegos de
azar para la asistencia publica.

Seguridad: rejas, vallas, casetas de vigilancia, semaéforos wehiculares, sefialamiento horizontal,
pavimentos Yy protecciones, guarniciones, protectores para: peatones, arboles, éareas \erdes,
wvehiculos, iluminacion y sefialamiento: vial, peatonal, restrictivo, preventivo, informativo, wvehicular,
comercial.

Higiene: recipientes para basura y contenedores, recipientes para basura clasificada.
Senvicio: postes de alumbrado.

Infraestructura: registros, energia eléctrica, agua, drenaje y alcantarillado, pozos de visitas comunes,
registros de semaforos, coladeras, transformadores, bocas de tormentas.

Respecto a las areas \erdes deberdn de considerarse como elementos ornamentales en las vias
publicas y equipamiento, asimismo contribuiran a la recreacion de un microclima a traves de la
formacion de barreras naturales, conformacién de hitos y mitigacién de la contaminacion por polvo,
radiacion solar y temperatura.

Se consideraran como patrimonio tanto construcciones civiles y religiosas, obras escultéricas,
pinturas murales, equipamiento urbano tradicional, lugares de belleza natural, zonas y
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monumentos artisticos e histoéricaos, y otras obras o lugares similares que tengan valor social, cultural,
técnico y urbanistico y que sean producto de su momento histérico y artistico.

Se promowera la conservacién y mejoramiento tanto de las calles y zonas de imagen tipica, como de
los edificios, esculturas, fuentes y demas elementos que por sus dimensiones fisicas o valor
arquitectonico, cultural o histérico funcionen como elementos de referencia para la poblacién.

Se buscard que cada uno de los distintos crecimientos habitacionales tenga una homogeneidad
interna que fawrezca un aspecto visual ordenado y racional, reglamentando la posible modificaciéon
a futuro de los fraccionamientos autorizados, con el propésito de que los propietarios de la vivienda
no alteren la imagen original del fraccionamiento. La Presidencia Municipal brindara asesoria técnica
y arquitectonica a grupos de autoconstructores de vivienda organizados, mediante programas de
senicio social convenidos con instituciones de educacion superior y colegios de profesionistas.

En caso de zonas con valor paisajistico contenidas o colindantes a la mancha urbana, se cuidara
gue tengan un enlace armonico con la citada mancha.

Para la colocacién de anuncios en derecho de via de las carreteras, lo otorgara la SCT o la JEC, por
ningdn motivo se permitird su colocacién en curvas o cerca de puentes, ni la sobresaturacion de los
accesos al centro de poblacion

Para cualquier obra de conservacion, mejoramiento. remodelacion o restauracion deberqd de
sujetarse a lo estipulado en el Reglamento y Normas Técnicas para la Construccion y otros
ordenamientos municipales en la materia.

Accesibilidad

Las normas y criterios basicos para facilitar la accesibilidad a las personas con mowilidad reducida,
sea ésta temporal o permanente, cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad,
analfabetismo, limitacién o enfermedad, asi como las relativas a evitar toda clase de barreras fisicas
en el disefio y ejecucion de las vias y espacios publicos y del mobiliario urbano, asi como en la
construccion o reestructuracién de edificios de propiedad publica o privada deberan sujetarse a la
Ley Estatal para la Integracion al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad y a los
siguientes criterios generales:

Los espacios urbano-arquitecténico deberdn adecuarse, disefiarse y construirse de manera que se
facilite el acceso y transito seguro de la poblacién en general y en especial de las personas con
limitacion.

Todos los sitios abiertos al publico deberan disponer de acceso y en especial sitios de
estacionamiento para las personas con limitacion, en por lo menos el 2% del total.

Las zonas de cruce peatonal deben estar sefializadas en forma visible y adecuada.

Se consideraran barreras arquitecténicas todos aquellos elementos de construccién que dificulten,
entorpezcan o impidan el libre desplazamiento en espacios exteriores o interiores del sector publico,
social o privado a las personas discapacitadas, o que dificulten, entorpezcan o impidan el uso de los
senicios e instalaciones, debiendo consecuentemente, regularse el disefio de los elementos
arquitectonicos y urbanisticos .

Se debera prever que todas las personas tengan acceso y facilidades para el desplazamiento en los
espacios laborares, comerciales, oficiales, recreativos, educativos Yy culturales mediante la
construccion de las instalaciones arquitecténicas apropiadas. Los estacionamientos tendran zonas
preferentes para vehiculos en los que viajan personas con discapacidad tanto en lavia publica como
en lugares con acceso al publico. También se recomienda colocar pasamanos en aquellas
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calles cuyo desnivel sea mayor del doce por ciento y las condiciones de la calle lo permitan. Estas
consideraciones y otras deberan de ser incluidas en las obras de urbanizacién, fraccionamientos,
edificios publicos, calles, callejones y avenidas existentes y en proyecto. Se contara con un cajon
reservado para vehiculos con personas con capacidades especiales por cada 25 wvehiculos, segun
la capacidad del estacionamiento, los cajones reservados deberan estar ubicados en el nivel de
acceso a la salida del edificio, procurando que se evite el uso de escaleras. Estos estacionamientos
deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros y estar claramente sefializados para su uso
exclusiw. Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas, andadores o pasajes deberan
cumplir con los siguientes lineamientos: contar en los puntos de cruce con los arroyos wvehiculares
con rampas especiales para sillas de ruedas, con un ancho minimo de 90 cm. y una pendiente del
15 %, con un acabado terso pero no resbaladizo. Cuando existan cambios de nivel en los espacios
exteriores publicos, haciéndose necesario el uso de circulaciones verticales, se colocaran tanto
escaleras con pasamanos 0 rampas.

Distancias de resguardo y normas especificas de ocupacion del suelo

Con el fin de ewvtar situaciones criticas en el desarrollo de los asentamientos, se establecen las
siguientes distancias que tienen como finalidad reducir riesgos y evitar problemas que ponen en
peligro la vida de los pobladores. Cualquier uso urbano debera estar alejado como minimo a:

1000 metros Instalaciones mineras en operacién

100 metros Cruceros de carreteras federales y estatales
50 metros Almacén de materiales explosivos

30 metros Talleres de reparacion de maquinaria y transporte
pesado 30 metros Lineas eléctricas de 230,000 \olts

19 metros Lineas eléctricas de 115, 000 wolts

2.5 metros Lineas eléctricas de 13,800 wolts

25 metros Cuerpos superficiales de agua

20 metros Carretera federales y estatales

10 metros Vialidad de acceso controlado

20 metros Preservaciones ecoldgicas o patrimonio natural

Para el caso de plantas distribuidoras y de almacenamiento de gas L.P. deberan cumplir con los
requerimientos de disefio y construccion establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-
SCFI-1993, NOM-025- SCFI, en vigor y las que emita al respecto la Secretaria de Energia.

Para el caso de estaciones de senicio con el fin de lograr una cobertura mas racional, se recomienda
que se ubiquen a una distancia minima de 1,000 metros con respecto a otra estacion de similar
senicio, ademas de ubicarse a una distancia minima de resguardo de 100 metros con respecto a
plantas de almacenamiento de gas L.P. y estaciones de carburacion a gas L.P., a 30 metros de
lineas de alta tensién.

Actividades extractivas

Debido a la caracteristica particular de este aprovechamiento de que su emplazamiento depende de
manera absoluta de la ubicacion del yacimiento que se pretenda explotar se requiere para su
autorizacion que:

* No se afecten areas de valor paisajistico.
= No se prowoquen desequilibrios ambientales.

= No se generen ni por operaciones realizadas en su superficie, ni por las efectuadas en
excavaciones subterraneas realizadas a partir de ella encuéntrense o no tales
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excavaciones dentro de sus limites afectaciones activas o potenciales a los predios
situados en sus inmediaciones.

Suelo

A fin de evitar intermediarismo y especulacién en el mercado de suelo, debera dotarse de una reserva
territorial patrimonial, de la cual pueda ofertarse terreno para \ivienda a la poblacion de bajos
recursos.

Para la autorizacién de cualquier aprovechamiento, deberan cumplirse los siguientes requerimientos:

1.

Contar con las factibilidades de abasto de agua potable, desalojo de aguas senidas y suministro
de energia eléctrica, por parte de los organismos responsables de cada uno de estos senicios
0 bien, compromiso del promotor de proporcionarlo por cuenta propia.

No saturar los senicios de infraestructura.

En caso de ubicarse en zonas tipicas o de valor paisajistico, o con potencial para constituirse
como tales, no afectar su imagen.

No poner en riesgo el equilibrio ecoldgico.

Proporcionar dentro de su predio de ubicacién o en alguno inmediato el espacio de aparcamiento
necesario para su funcionamiento, de manera que se garantice no generara en la via publica
saturacion por demanda de estacionamiento.

No generar riesgos explosivos, de incendio, toxicos, sanitarios ni viales o, en caso de generarlos,
garantizar la toma de medidas que aseguren la reduccién de tales riesgos a niveles aceptados
por las autoridades competentes.

No prowvocar conflictos sociales.

No ocupar indebidamente el area publica, ni las zonas de derecho de vias de comunicacion o
lineas de infraestructura.

No afectar ni ser afectado por el funcionamiento de otro aprovechamiento que emplazado con
anterioridad cuente o esté en aptitud de obtener constancia de compatibilidad urbanistica con
resolucion favorable para su ubicacion.

El incumplimiento de cualquiera de estos puntos dejara sin efecto la autorizaciéon del emplazamiento

del

uso o destino y consecuentemente se procedera a la aplicacion de las sanciones

correspondientes.

Una vez autorizado un fraccionamiento habitacional, comercial o industrial no se permitira el cambio
de uso de suelo.
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3 ESTRATEGIA

De acuerdo a lo estipulado en el Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas, en este apartado se
establecen los lineamientos y politicas del presente programa.

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Las politicas de Desarrollo Urbano determinan los lineamientos y criterios a que deberan sujetarse
las acciones de mejoramiento, conservacion y crecimiento que habran de aplicarse en las diversas
zonas del area de estudio.

3.1.1 Mejoramiento

Politica encaminada al reordenamiento de las areas deterioradas fisica o funcionalmente con el fin
de optimizar el aprovechamiento de los recursos materiales con que cuenta la localidad; se aplicara
en primer término en zonas con viviendas en condiciones precarias, con deficiencia de infraestructura
0 equipamiento urbano. Los espacios que requieren de mejoramiento son: remodelacién de rastro,
terminacién de auditorio, rehabilitacién de juegos infantiles, mejoramiento de Unidad Deportiva
Ramoén Lépez Portillo.

Para mitigar la concentracién vehicular en el centro histérico y la zona de transicion, se requiere de
un programa de sefializacion vial y circulacion vial. Particularmente en los nodos ubicados entre las
calles Independencia esquina con Rewlucién e Independencia esquina con Francisco I. Madero.

3.1.2 Conservacién

Politica tendiente a mantener el equilibrio ecoldgico y el buen estado fisico del contexto urbano,
especialmente de aquellas edificaciones con valor patrimonial para la poblacion.

Las fincas ubicadas dentro del area del centro histérico, la zona de transiciéon y aquellas que se
ubiquen en los limites del presente Programa deberan mantener la unidad de estilo colonial
conservando las caracteristicas arquitectonicas del mismo, ademas de que cualquier remodelacion
al mismo debera de contar con el visto bueno de la autoridad Municipal apoyado en el dictamen que
emitan para el efecto de manera coordinada la Junta de Proteccion y Conservacion de Monumentos
y Zonas Tipicas y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, siempre dando cumplimiento al
Reglamento para la Conservacion y Mejoramiento de la Fisonomia Colonial de Téul de Gonzalez
Ortega, aprobado en sesién extraordinaria de Cabildo el 18 de agosto de 1999 y publicado el 22 de
septiembre de 1999.

Los edificios de valor histérico en que se deberan mantener acciones permanentes de conservacion
son:

- El Santuario de Guadalupe.- Ubicado en la calle Javier Mina
- La parroquia de San Juan Bautista.- Ubicado en la calle Hidalgo

Ademas de la conservacion de mantos acuiferos y manantiales, saneamiento de los arroyos El
Salto, los rios El Monte y Téul.

3.1.3 Crecimiento

Se prevé extender el area del centro de poblacion a través de dos modalidades de crecimiento:
intraurbano y extraurbano.

El crecimiento intraurbano consistird en ocupar progresivamente los lotes baldios que actualmente
se encuentran dentro del centro de poblacién. Se espera que como resultado de este proceso se

35



eleve la densidad del distrito habitacional, ademas de la ubicaciéon de equipamiento urbano, comercio
y senicios en general.

Por lo que toca al crecimiento extraurbano, éste consistir4 en darle expansion territorial al centro de
poblacién. Como consecuencia de su aplicacion se espera que la mancha urbana tenga incrementos
de 16-38-04 Has. acorto plazo, de 24-41-44 Has. a mediano plazo y de 40-48-23 Has. a largo plazo.
Estollevara a la mancha urbana a alcanzar una superficie de 235-38-21 Has. en el afio 2020.

3.2 Delimitaciéon del poligono de estudio

El poligono de estudio abarca la superficie que ocupa la mancha urbana actual, las areas de reserva
para crecimiento y el area de preservacion ecolégica. En el cuadro siguiente se describe la
localizacion de los puntos que lo demarcan asi como la longitud, el rumbo de las lineas de su
contorno y las coordenadas de los \értices.
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Lado

Localizacién

Distancia

Rumbo

Coordenadas

Y

\értice se
sobre la
que va a

Allende |

El primer
localiza
carretera
Ignacio
Zacatecas
continuando en linea
recta hasta el
segundo ertice
ubicado sobre un|
camino de brecha que
se dirige a las
Mesitas.

2,469.713

S 00° 00 00" E

2'375,469.7126

660,950.2649

Desde el segundo
\értice ubicado sobre
el camino de brechal
que va a las Mesitas
continuando en linea
recta hasta el tercer
\értice localizado
sobre la carretera que
va a Trinidad Garcia
de la Cadena vy
Guadalajara.

2,586.507

N 90° 00’ 00" W

2'373,000.0000

660,950.2649

Desde el tercer vértice

ubicado sobre la
carretera a Garcia de

la Cadena Vi
Guadalajara en linea
recta hasta el cuarto
\értice localizado

sobre el rio El Monte.

2,414.015

N 00° 00’ 00" E

2°373,000.0000

658,363.7578

Desde el cuarto
\értice ubicado sobre
el rio El Monte
continuando en lineal
recta hasta el primer
\értice localizado
sobre la carretera que
va a Ignacio Allende y
Zacatecas.

2,587.107

N 88° 45’ 59.04”
E

2'375,41

4.0154

658,363.7578

Nota: Las coordenadas estan en UTM nad27.
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Dentro de la superficie descrita del poligono de estudio, se distribuiran las siguientes areas:

1.- Area urbana actual

Es la que en el presente se encuentra ocupada por edificaciones y construcciones urbanas; su
extensién es de 154-10-50 Has.

2.- Area de reserva para crecimiento urbano

Esta superficie es la que dadas sus caracteristicas naturales e inducidas resulta apta para ser
incorporada a la zona urbana actual. Su extension es de 81-27-71 Has., superficie que se prevé sea
ocupada en su totalidad en el afio 2020.

3.- Area de preservacion ecologica

Esta constituida por aquellos elementos y areas naturales que contribuyen a mantener el equilibrio
ecoldgico. Su extensién es de 396-20-78 Has. Y en ella se incluyen areas con desarrollo agricola,
pecuario y extensiones de valor paisajistico.

La superficie que sera reconocida como la extension total del poligono objeto de estudio del presente
programa es de 631-58-99 Has.

3.3 Estructura urbana
Estructura territorial

La estructura urbana es el conjunto de elementos que han sido adaptados para el desarrollo de las
actividades de la poblacién. La presencia de estos elementos confiere a la ciudad un rasgo distintivo
gue le otorga identidad. Se propone organizar la estructura urbana de Téul de Gonzalez Ortega a
través de la consolidacién de ndcleos ordenadores denominados centro urbano, centro histérico y
zona de transicion, centro vecinal y corredor urbano; asimismo se constituiran los siguientes distritos:
habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, patrimonio natural, industria no
contaminante y preservacion ecolégica.

Dentro de estos nucleos ordenadores vy distritos, los distintos aprovechamientos se clasificaran como
permitidos (P), condicionados (C) y prohibidos (I).

Los aprovechamientos permitidos son aquellos que se prevé sean predominantes de acuerdo con la
normatividad aplicable y su factibilidad; los aprovechamientos condicionados son aquellos que para
autorizar su emplazamiento deberan garantizar que no prowvocaran riesgos y cumpliran con las
condiciones de seguridad que fijen las autoridades competentes para evitar que resulten afectados
aprovechamientos que, cumpliendo con los requisitos de ley, hayan sido prevamente establecidos;
por ultimo, los aprovechamientos prohibidos seran aquellos que por sus caracteristicas fisicas o
funcionales provoquen riesgos que no puedan ser minimizados y sean incompatibles con los usos
predominantes en el distrito o nlcleo ordenador.

A continuacion se describen cada uno de los nlcleos y distritos que ordenaran la estructura urbana.

3.3.1 Centro urbano

El centro urbano de Téul de Gonzalez Ortega continuara siendo el actual desde el limite del centro
histérico y zona de transicion hasta lo que hoy es el limite del area urbana actual; en él se alojaran
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de manera permitida usos de vivienda densidad alta, densidad media, oficinas publicas o privadas,
comercio al detalle, se permitira la conservacion de los usos habitacionales y se promowvera la
reubicacién de los usos que por sus funciones provoquen conflictos o deterioren la imagen urbana.

Se podran establecer de manera condicionada los usos de vivienda densidad baja, industria ligera,
educacion, cultura, salud, asistencia, comercio departamental o especializado, comunicacion,
transporte, seguridad, recreacion y deporte, preparacién y venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, convivencia y espectaculos, senicios de aseo, senicios de limpieza, culto, investigacion,
infraestructura y elementos ornamentales; quedando prohibidos los usos de vivienda campestre,
industria pesada y media, agroindustria, abasto, mantenimiento, reclusién, especial, inhumacion,
cremacion, actividades extractivas, deposito de desechos y agropecuario.

3.3.2 Corredor urbano

Es conweniente localizar este elemento ordenador en las vialidades que por tener constante flujo
wvehicular, por contar con amplias dimensiones o por unir puntos importantes, se significan como las
vias de mayor jerarquia dentro del entramado urbano. En el caso de Téul de Gonzélez Ortega, este
elemento se establecera en:

1.- Desde el noreste al suroeste, desde la carretera a que llega de Zacatecas hasta la
salida carretera a Guadalajara en lo que hoy es conocido como libramiento.

2.- Al noroeste en la salida carretera Téul de Gonzalez Ortega — Benito Juarez.

El uso permitido sera el comercio departamental o especializado y de manera condicionada se
podran establecer los usos de vivienda densidad alta, media y baja; industria media y ligera, oficinas,
educacion y cultura, salud y asistencia, comercio al detalle, abasto, comunicacion, transporte,
mantenimiento, seguridad, recreacidon y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo y
alojamiento, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos, especial, cremacion, senicios de aseo
y limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos ornamentales; quedando prohibidos los
usos de vivienda campestre, industria pesada, agroindustria, reclusién, inhumacién, actividades
extractivas, depdsito de desechos y agropecuario.

3.3.3 Centro vecinal

Con el propésito de aproximar los senicios cotidianos de educacion, cultura, salud, etc., a la
poblacién usuaria, se proponen dos centros vecinales uno al norte y el otro al sur; a continuacion se
especificard su ubicacion, asi como el plazo en el que se debera de consolidar y equipamiento con
que contar&:

Mediano plazo:

1.- Se ubicara al norte entre los distritos habitacionales, el equipamiento que lo constituira
sera de un centro de desarrollo comunitario y un centro de educaciéon especial, asi
como el equipamiento de tipo vecinal que por las situaciones particulares requiera de
construirse en la cabecera municipal. El centro vecinal tendra una superficie de 1-55-
11 hectéreas.

Largo plazo:

2.- Se ubicard al sur de la mancha urbana actual, entre los distritos habitacionales
propuestos en diversos horizontes de planeacion, el cual contard con un centro social
popular y casa de cultura, asi como el equipamiento de tipo vecinal que por las
situaciones particulares requiera de construirse en la cabecera municipal. El centro
vecinal tendrd una superficie de 5-65-77 hectareas.

39



El uso permitido sera la vivienda de densidad alta y media, oficinas y comercio al detalle; de manera
condicionada se podran establecer los usos de vivienda densidad baja, industria ligera, educacion,
cultura, salud, asistencia, comercio departamental o0 especializado, comunicacién, transporte,
mantenimiento, seguridad, recreacion y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, convivencia y espectéculos, senicios de aseo, senicios de limpieza, culto, investigacion,
infraestructura y elementos ornamentales; quedando prohibidos los usos de vivienda campestre,
industria pesada y media, agroindustria, abasto, reclusion, especial, inhumacion, cremacion,
actividades extractivas, deposito de desechos y agropecuario.

3.3.4 Centro Histérico y Zona de Transicion

El poligono del centro histérico abarca una superficie de 23-30-26 hectareas. Contando con 33
manzanas, esta delimitado con un perimetro formado por calles, tomando como base el indice de
edificaciones patrimoniales existentes por manzana asi como su estado de consenacién en forma
general, considerando ademas un porcentaje minimo de entre un 20 y un 25 % de su area con
construcciones que se consideran patrimoniales, ademas de la conformacion de la traza original del
sitio: empezando al norte con Zaragoza y Puebla; al oriente Mariano Escobedo hasta donde cruza
con José Ma. Mercado; avanza por esta hacia el oriente y cruza con Sanchez Roman; continuando
por la misma y Garcia Salinas hasta cruzar con la calle 5 de febrero que desemboca en la calle
Manuel Caloca; continta por la calle Manuel Caloca hasta cruzar con la calle México, sigue por la
calle México hasta cruzar con Chapultepec; continla por la misma hasta Corregidora, sube por
Constitucion direccién oriente, da welta a la izquierda por Juan Aldama hasta 16 de septiembre, da
wielta a la derecha por la propia calle hasta calle Rewolucion por la que toma rumbo al norte hasta

llegar a la calle Zaragoza.3

Por su parte la zona de transicién con una superficie de 25-81-45 su delimitacion se tomé a partir de
los datos proporcionados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, tomando como base
también el indice de edificaciones patrimoniales, su funcién es proteger el contexto urbano inmediato
al mismo centro historico y esta integrado por 23 manzanas y delimitado por los siguientes puntos:
punto No. (1), el cual se localiza en el cruce de las calles Alvaro Obregoén, con la calle Santos Roman;
(2) continuando por ésta ultima hasta el crucero con la calle J. Mercado; (3) por la cual sigue hasta
la esquina que se forma con la calle Nicolas Braw; (4) la cual se continda hacia el sur, hasta llegar
a la esquina que se forma con la calle M. Matamoros, la cual se cambia de nombre por la calle
Morelos; (5) continuando por ésta otra hasta la esquina que se forma con la calle Lopez Velarde; (6)
continuando por ésta otra hacia el norte, hasta la esquina con la calle Independencia, (7) por la que
se prolonga hacia el poniente, hasta llegar a la esquina que se forma con la calle Corregidora; (8)
siguiendo por ésta otra hacia el norte, hasta llegar a la esquina que se forma con la calle Zacatecas;
(9) la cual se continua hacia el poniente hasta llegar al crucero con la calle Rewolucion; (10) continua
hacia el norte, hasta la esquina que se forma con la calle Mariano Escobedo (norte), (11) sigue hacia
el poniente, hasta la esquina que se forma con la calle Francisco I. Madero; (12) hacia el sur, hasta
el crucero con la calle privada de Mariano Escobedo, (13) misma que se continda hacia el poniente,
hasta llegar a la esquina que se forma con la calle Benito Juérez; (14) continuando por ésta otra
hacia el sur, hasta el crucero con la calle Alvaro Obregén, misma que se continiia hacia el poniente
hasta llegar nuevamente al punto No. (1).

El uso permitido sera de vivienda densidad alta y media asi como el de cultura, de manera
condicionada se podran establecer los usos de vivienda densidad baja, oficinas, educacién, salud,
asistencia, comercio al detalle, transporte, seguridad, recreacion y deporte, preparacién y venta de
alimentos, turismo, convivencia y espectaculos, senicios de aseo, senicios de limpieza, culto,
investigacion, infraestructura y elementos ornamentales. Quedando prohibidos los usos de vivienda
campestre, industria pesada, media y ligera, agroindustria, comercio departamental o

3 Articulo 4 del Reglamento para la Consenacion y Mejoramiento de la Fisonomia Colonial de Téul
de Gonzalez Ortega, 1999.
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especializado, abasto, comunicacién, mantenimiento, trabajo zootécnico, reclusion, especial,
inhumacién, cremacion, actividades extractivas, deposito de desechos y agropecuario.

3.3.5 Distritos habitacionales

Ademés del establecimiento de nuevos distritos habitacionales en los que el uso predominante sera
el de wviienda de baja, media y alta densidad, se impulsara la redensificacion de las zonas
habitacionales actuales, esto con el objeto de procurar una utilizacion 6ptima de la infraestructura y
demés senicios urbanos.

Actualmente, el distrito habitacional en Téul de Gonzélez Ortega ocupa una superficie de 154-10-50
Has. con una densidad de 20.57 Hab./Has. Se estima que esta area, tras el proceso de
redensificacion del que serd objeto alcanzara hacia el afio 2020 una densidad de 25.00 Hab./Has.
Ademés de esta redensificacion, se proyecta para el distrito habitacional expansiones de 0-31-25
Has. para el corto plazo, de 0-31-25 Has. a mediano plazo y de 0-31-25 Has. a largo plazo. El
aprovechamiento predominante en estos distritos sera la vivienda de baja y media densidad, es decir
de 50 a 100 hab./ha. y de 101 a 200 hab./ha respectivamente. Seran condicionados los usos de
vivienda densidad alta, industria ligera, oficinas, educacién, cultura, salud, asistencia, comercio
departamental o especializado, comercio al detalle, comunicacion, transporte, seguridad, recreacién
y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo y alojamiento, senicios de aseo, senicios de
limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos ornamentales. Quedando prohibidos los
usos de wvivienda campestre, industria pesada, industria media, agroindustria, abasto,
mantenimiento, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos, reclusién, especial, inhumacion,
cremacion, actividades extractivas, depdsito de desechos y agropecuario.

3.3.6 Distrito comercial y de oficinas

Comprende las zonas en las que predominan los usos de comercio departamental o especializado y
oficinas se reservara una superficie de 5-80-58 Has., que seran distribuidas de la siguiente manera:
a corto plazo 1-16-12 hectéareas, a mediano 1-74-17 hectareas y alargo plazo 2-90-29 hectareas. Su
ubicacién es al norte en el costado de la carretera Téul de Gonzéalez Ortega — Zacatecas, asi como
al costado sur de la carretera Téul de Gonzalez Ortega a Benito Juarez. Los aprovechamientos
condicionados seran vivienda densidad baja, industria ligera, educacion, cultura, salud, asistencia,
comercio al detalle, abasto, comunicacion, transporte, mantenimiento, seguridad, recreacion y
deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos,
senicios de aseo, senicios de limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos
ornamentales. Los usos prohibidos seran vivienda densidad alta y media, viienda campestre,
industria pesada y media, agroindustria, reclusién, especial, inhumacién, cremacion, actividades
extractivas, depésito de desechos y agropecuario.

3.3.7 Distrito mixto

Se resernvara una superficie de 8-51-04 Has. que seran distribuidas de la siguiente manera: a corto
plazo 1-70-21 hectareas, a mediano 2-55-31 hectareas y a largo plazo 4-25-52 hectareas. Su
ubicacién es al norte en el costado de la carretera Téul de Gonzalez Ortega — Zacatecas, asi como
al costado sur de la carretera Téul de Gonzalez Ortega a Benito Juarez, colinda con el distrito
comercial y de senicios.

Los aprovechamientos predominantes seran: industria ligera y mantenimiento; se podran establecer
de manera condicionada los aprovechamientos de vivienda densidad baja del tipo unifamiliar aislada,
industria media, agroindustria, oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio
departamental o especializado, comercio al detalle, abasto, comunicacion, transporte, seguridad,
recreacién y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico, convivencia y
espectaculos, especial, cremacién, senicios de aseo, senicios de limpieza, culto, investigacion,
infraestructura y elementos ornamentales. Para los usos prohibidos seran los de
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viienda densidad alta y media, viienda campestre, industria pesada, reclusién, inhumacion,
actividades extractivas, deposito de desechos y agropecuario.

3.3.8 Distrito de parque urbano

Para mantener el sentido de espacios abiertos y combinar la ocupaciéon de aprovechamientos con
espacios abiertos, se proponen diversos distritos denominados parque urbano, cuya funcion es
mantener el sentido de espacio abierto con edificaciones que armonicen con el contexto, su
ubicacién es al oeste y la superficie asignada es de 24-68-86 Has., distribuidas en 4-93-77 Has., a
corto plazo; 7-40-66 Has., a mediano plazo y 12-34-43 Has., a largo plazo.

Los aprovechamientos predominantes en este distrito serdn los de recreacidon y deporte y como
condicionados los de oficinas, educacién, cultura, salud, asistencia, comercio departamental o
especializado, comercio al detalle, comunicacion, transporte, mantenimiento, seguridad, preparacién
y venta de alimentos, turismo y alojamiento, trabajo zootécnico, convivencia y espectéculos, senicios
de aseo, senicios de limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos ornamentales.
Quedando prohibidos cualquiera de los usos de wvivienda, cualquier tipo de industria, abasto,
reclusion, especial, inhumacién, cremacion, actividades extractivas, depésito de desechos y
agropecuario.

Para el establecimiento de cualquiera de los aprovechamientos mencionados se deberan respetar
las siguientes restricciones:

1.- No se construira méas del 50% de la superficie total del predio.

2.- No construiran bardas perimetrales.

3.- Mantener una franja de 2 metros sin construir alrededor del predio.

4.- El 20% de la superficie del terreno deberd conservarse como area verde.
5.- No se permite sobrepasar un coeficiente de utilizacion del suelo de 2.

3.3.9 Distrito de patrimonio natural

Para este distrito se dedicaran las areas que por su vegetacién, altura o topografia pueden
constituirse como zonas de valor paisajistico o elementos de referencia para la poblacién. Con tal
pauta se resenvaran para este distrito la parte poniente del centro de poblaciéon sitio que por su
topografia, caracteristicas edafoldgicas y cercania al rio lo hacen inapropiado para ocupacion con
emplazamientos de tipo urbano, incluyendo la vivienda.

El aprovechamiento predominante en estas areas sera el de recreacién y deporte y quedaran
condicionados los de infraestructura, elementos ornamentales y agropecuario, seguridad en su
modalidad de casetas de \gilancia e investigacion en su modalidad de estaciones de monitoreo.
Seran incompatibles el resto de los aprovechamientos.

3.3.10 Distrito industria no contaminante

Para este distrito se contemplara un area de 10-04-38 hectareas, en tres plazos a corto plazo 2-00-
88 Has., a mediano plazo 3-01-31 Has., alargo plazo 5-02-19 Has., superficie total ubicada al noreste
a un costado del acceso norte.

El aprovechamiento predominante en estas areas sera el de industria media y ligera, agroindustria,
gue no generan contaminacion, quedaran condicionados los usos de industria pesada, oficinas,
abasto, transporte, mantenimiento, seguridad, especial, cremacién, investigacion, infraestructura,
elementos ornamentales y actividades extractivas. Quedando prohibidos los usos de vivienda en
cualquier modalidad, educacion, cultura, salud y asistencia, comercio departamental o
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especializado, comercio al detalle, comunicacién, recreacion y deporte, preparacion y venta de
alimentos, turismo, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos, reclusién, inhumacién, senicios
de aseo, senicios de limpieza, culto, depdsito de desechos y agropecuario.

3.3.11 Distrito de preservacion ecologica

El uso predominante en este distrito sera el agropecuario y como condicionados se permitiran los de
viienda campestre, agroindustria, abasto, transporte, mantenimiento, seguridad, recreacién y
deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo y alojamiento, trabajo zootécnico, reclusion,
especial, inhumacién, cremacién, culto, investigacion, infraestructura, elementos ornamentales,
actividades extractivas y deposito de deshechos. Quedando prohibidos la vivienda densidad alta,
media y baja, industria pesada, media y ligera, oficinas, educacién, cultura, salud, asistencia publica,
comercio departamental o especializado, comercio al detalle, comunicacion, convivencia Yy
espectaculos, senicios de aseo y senicios de limpieza.

El area que se considerara con este tipo de distrito sera la comprendida entre el limite previsto para
expansion de la mancha urbana vy el limite del poligono de estudio. Tendrd una superficie de 396-
20-78 hectareas.

3.4 Usos, destinos y reservas

El suelo se significa como el elemento de mayor relevancia en el proceso de desarrollo urbano, pues
en él se desarrolla la totalidad de las actividades de la poblacién; es por ello que se requiere como
indispensable la definicion de los distintos aprovechamientos que podra albergar.

Estos aprovechamientos seran considerados como usos o como destinos de acuerdo al siguiente
criterio.

Los usos de suelo seran los fines particulares o de beneficio privado a que podran dedicarse
determinadas areas o predios.

Los destinos de suelo son los aprovechamientos publicos que tienen como objetivo satisfacer las
demandas de educacion, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto, recreacién, deporte,
comunicaciones, transporte, senicios, administracion y demas requerimientos basicos de la
poblacion.

3.4.1 Usos y destinos
Vivienda

Por ser la vivienda el aprovechamiento de mayor importancia en el ordenamiento y desarrollo de los
asentamientos urbanos, resulta indispensable \igilar la correcta disposicién en las zonas de futuro
crecimiento. Se identifican cuatro tipos de vivienda:

1.- Vvivienda densidad alta: se permitira en los distritos de centro histérico y zona de
transicion, centro urbano y centro vecinal; sera condicionada para futuras &reas
habitacionales, asi como en el corredor urbano; quedando prohibido su emplazamiento
en el distrito comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, patrimonio natural, industria
no contaminante y preservacién ecoldgica.

2.- Vivienda densidad media: se permitira en futuras areas de distrito habitacional, el centro
urbano, centro histérico y zona de transicion y centro vecinal; sera condicionada en el
distrito de corredor urbano y quedara prohibido su emplazamiento en los distritos
comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, patrimonio natural, industria no
contaminante y preservacion ecolégica.
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3.- Vivienda densidad baja: se permitira Gnicamente en distritos habitacionales futuros, de
manera condicionada en comercial y de oficinas, mixto, centro urbano, centro histérico
y zona de transicién, corredor urbano y centro vecinal. No se permitiran en los distritos
de parque urbano, patrimonio natural, industria no contaminante y presenacion
ecoldgica.

4.- vivienda campestre: se permitira de manera condicionada, Gnicamente en el distrito de
presenacion ecolégica y vigilando las normas dispuestas para su emplazamiento, en
el resto de distritos es incompatible.

Todo fraccionamiento habitacional debera contar con el visto bueno por parte del municipio, quien
autorizara el emplazamiento bajo el compromiso de no saturar los senicios publicos.

Industria

Para efectos de este programa, en este rubro se comprenderda todo aprovechamiento en el que la
actividad basica sea latransformacion de materia prima en productos y de acuerdo con los procesos
utilizados, se clasificara en:

1.- Industria pesada.- Se denomina asi a los establecimientos industriales que requieren
para su operacién instalaciones especiales de infraestructura, transporte pesado y
grandes superficies de maniobra; solo se permitira su emplazamiento en el distrito de
industria no contaminante.

2.- Industria media.- Son aquellos establecimientos cuyos requerimientos de infraestructura
pueden ajustarse a la dotacién proporcionada por las redes urbanas y no generan
excesivos movimientos viales; sera predominante en el distrito de industria no
contaminante y condicionado en mixtoy corredor urbano, es incompatible en el distrito
habitacional, comercial y de oficinas, parque urbano, patrimonio natural, preservacién
ecoldgica, centro histérico y zona de transicién, centro urbano y centro vecinal.

3.- Industria ligera.- Comprende los establecimientos que ocupan poco espacio, No generan
transporte pesado y no requieren de infraestructura especial. Se permitird su
emplazamiento en el distrito mixto e industria no contaminante; serd condicionado en
el habitacional, comercial y de oficinas, corredor urbano, centro urbano y centro vecinal,
es incompatible en parque urbano, patrimonio natural, preservacion ecoldgica, centro
histérico y zona de transicion.

4 .- Agroindustria.- Este rubro comprende las despepitadoras, secadoras, molinos y demas
establecimientos dedicados al procesamiento de productos agricolas; se permitird su
emplazamiento de manera condicionada en los distritos de industria no contaminante,
y condicionado en mixto y preservacion ecolégica, es incompatible en habitacional,
comercial y de oficinas, parque urbano, patrimonio natural, corredor urbano, centro
histérico y zona de transicion, centro urbano y centro vecinal.

En caso de localizarse dentro del area urbana actual establecimientos industriales que generen
riesgos, contaminacion o saturacion de los senicios de infraestructura, deberan reubicarse a corto
plazo en el distrito de industria.

Oficinas

Comprende todo tipo de oficinas de profesionistas, de empresas de negocios, agrupadas en edificios
de despacho o en edificios corporativos, asi como oficinas gubernamentales; siendo generadoras de
trafico vehicular que demandan areas especiales de estacionamiento y vias de acceso adecuadas,
su emplazamiento estara condicionado conforme al nivel de senicio que ofrezcan.
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Su emplazamiento es permitido en el distrito comercial y de oficinas, centro urbano y centro vecinal;
condicionado en habitacional, mixto, parque urbano, industria no contaminante, corredor urbano,
centro histérico y zona de transicion; es incompatible en patrimonio natural y preservaciéon ecoldgica.

Educacién

Es el relativo a espacios donde se imparte la educacién, aspectos generales de la cultura humana,
capacitacion cientifica o tecnolégica.

Se condiciona su establecimiento en el distrito habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque
urbano, corredor urbano, centro histérico y zona de transicién, centro urbano y centro vecinal, es
incompatible en patrimonio natural, industria no contaminante, preservacién ecolégica. El
emplazamiento de estos establecimientos estara condicionado conforme al nivel de senicio que
ofrezcan.

Cultura

Se refiere a los espacios destinados para espectaculos de caracter cultural, cinematdgrafos, salas
de conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias, bibliotecas y centros de promocién social o
cualquier otra semejante.

Se permite en el centro histérico y zona de transicion y de manera condicionada en habitacional,
comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, corredor urbano, centro urbano y centro vecinal, es
incompatible en patrimonio natural, industria no contaminante, preservacion ecoldgica. El
emplazamiento de estos establecimientos estar4 condicionado conforme al nivel de senicio que
ofrezcan.

Salud

El aprovechamiento de salud estad orientado a la ocupacion de espacios para la prestacion de
senicios médicos de atencion general y especifica.

Se condiciona su establecimiento en distrito habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque
urbano, corredor urbano, centro histérico y zona de transicién, centro urbano y centro vecinal, es
incompatible en patrimonio natural, industria no contaminante, presenacion ecoldgica. El
emplazamiento de estos establecimientos estar4 condicionado conforme al nivel de senicio que
ofrezcan.

Asistencia

Integra los espacios destinados a proporcionar a la poblacién cuidado, alojamiento, alimentacion,
higiene y salud, de futuras madres, lactantes, infantes, jévenes hasta los 18 afios y ancianos.

Se condiciona su establecimiento en distrito habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque
urbano, corredor urbano, centro histérico y zona de transicién, centro urbano y centro vecinal, es
incompatible en patrimonio natural, industria no contaminante, preservacion ecolégica. El
emplazamiento de estos establecimientos estara condicionado conforme al nivel de senicio que
ofrezcan.

Comercio

Se distinguen por suwlumen y caracteristicas funcionales los siguientes tipos de comercio:
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1.- Comercio departamental. Comprende la venta de diversos productos divididos en
departamentos de acuerdo con sus caracteristicas. Su venta puede ser al menudeo o
al mayoreo.

2.- Comercio especializado. Son aquellos establecimientos que ofrecen productos
especificos para una actividad en particular; su venta puede ser al menudeo o al
mayoreo.

3.- Comercio al detalle. Son aquellos expendios que brindan un senicio directoy cotidiano
a la poblacion y sus ventas son exclusivamente al menudeo.

Se permitira el emplazamiento de los dos primeros tipos de comercio en el distrito comercial y de
oficinas y en el corredor urbano y de manera condicionada se permitira en los distritos habitacional,
mixto, parque urbano, centro urbano y centro vecinal; cumpliendo con las normas de construccion
que en cada distrito se determinen; es incompatible en patrimonio natural, industria no contaminante,
presenvacion ecologica, centro histérico y zona de transicion.

El comercio al detalle por ser de uso cotidiano, se permitird Gnicamente en el centro vecinal y centro
urbano, y se podra establecer de manera condicionada en los distritos habitacional, comercial y de
oficinas, mixto, parque urbano, corredor urbano, centro histérico y zona de transicion, sujetdndose a
no generar riesgos o conflictos urbanos en la zona de emplazamiento. Queda prohibido en patrimonio
natural, industria no contaminante y preservacién ecologica.

Abasto

Este rubro se compone por los espacios en que se recopilan y almacenan productos para abastecer
al comercio al detalle. Se permitird su emplazamiento de manera condicionada en los distritos
comercial y de oficinas, mixto, industria no contaminante, preservacion ecolégica y corredor urbano;
en el caso particular del rastro, sélo se permitira su emplazamiento de manera condicionada en
presenacion ecolégica. Es incompatible en habitacional, parque urbano, patrimonio natural, centro
histérico y zona de transicion, centro urbano y centro vecinal.

Comunicacion

Este aprovechamiento comprende los establecimientos cuyos senicios de transmisién de
informacién y mensajes, permiten el contacto periédico entre personas, grupos sociales e
instituciones. Su emplazamiento sera condicionado en los distritos habitacional, comercial y de
oficinas, mixtos, parque urbano, corredor urbano, centro urbano y centro vecinal, es incompatible en
patrimonio natural, industria no contaminante, presernvacién ecolégica, centro histérico y zona de
transicion.

Transporte

Este aprovechamiento comprende los senicios de apoyo al transporte en general, tal como
terminales, centrales y estacionamientos. Su emplazamiento sera condicionado en todos los
distritos, segun su nivel de cobertura para no generar conflictos con otros usos; Unicamente es
incompatible en patrimonio natural.

Los elementos de senicio urbano cotidiano, tales como paradores de autobus y sitios de taxis, se
podran localizar en todos los distritos y nicleos ordenadores, con la restriccion de \igilar que su
ubicacién no genere conflictos viales.

Mantenimiento
Comprende los establecimientos especializados en la reparacion, ensamblaje y consenacion de

mobiliario, vehiculos y maquinaria, como son talleres mecanicos, wlcanizadoras, herrerias y
carpinterias. Se permitir4 su localizacién en el distrito mixto, y de acuerdo con su wlumen de
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trabajo e impacto ambiental, seran condicionados en comercial y de oficinas, parque urbano,
industria no contaminante, presernvacion ecolégica, corredor urbano y centro vecinal. Es incompatible
en el distrito habitacional, patrimonio natural, centro histérico y zona de transicion y centro urbano.

Seguridad

Incluye aquellos elementos que sineen como centros de operacion del ejército y cuerpos policiacos
de seguridad publica, vial o privada, asi como cuerpos de atencién a emergencias tales como
bomberos, socorristas, entre otros; se permitira de manera condicionada en todos los distritos. En
los distritos habitacional, comercial y de oficinas, patrimonio natural, centro histérico y zona de
transicion y centros vecinales, solo se permitird en sumodalidad de casetas o unidades de \vigilancia.

Recreacién y deporte

Pertenecen a este aprovechamiento los espacios predominantemente abiertos dedicados al
esparcimiento, descanso y ejercitacion fisica de la poblacion.

Vigilando el apego alos lineamientos de seguridad, las areas de juegos infantiles, jardines y canchas
deportivas podran localizarse dentro de los distritos habitacionales; y los elementos de mayor
cobertura como son unidades deportivas, gimnasios, centros deportivos, instalaciones de la feria y
parques, se ubicardn de manera predominante en el distrito de parque urbano y patrimonio natural,
y condicionados en habitacional, comercial y de oficinas, mixto, preservacién ecolégica, corredor
urbano, centro histdrico y zona de transicion, centro urbano y centro vecinal. En el centro urbano y
centro histérico solo se permitirda suemplazamiento en sumodalidad de jardin y plaza civica. Queda
prohibido en el distrito de industria no contaminante.

Preparaciony venta de alimentos

Comprende aquellos establecimientos donde se elaboran y sirnen alimentos; de acuerdo con su nivel
de senicio, estara condicionado su emplazamiento en todos los distritos y nicleos ordenadores
sugeridos, con excepcion de los distritos de industria no contaminante y patrimonio natural, donde
sera prohibido.

Turismo y alojamiento

Son los aprovechamientos dedicados a la industria hotelera, donde se proporciona alojamiento,
esparcimiento, alimentacién y otros senicios complementarios a viajeros. De manera condicionada
se permitird su establecimiento en los distritos habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque
urbano, preservacion ecoldgica, corredor urbano, centro urbano y centro vecinal, en el caso del
centro histérico y zona de transicién solo se permitira en su modalidad de baja densidad del tipo
hostal, casa de huéspedes, etc., con una altura no mayor de 2 niveles; queda prohibido su instalacion
en patrimonio natural e industria no contaminante.

Trabajo zootécnico

A éste pertenecen las instalaciones o espacios donde se contienen animales con el fin de exponerlos,
comercializarlos, amaestrarlos, asearlos o darles atencion terapéutica. Su emplazamiento no debera
provocar molestias al aprovechamiento habitacional. Sera condicionado en los distritos de comercial
y de oficinas, mixto, parque urbano, preservacion ecoldgica, corredor urbano, centro urbano y centro
vecinal, quedando prohibida su instalacion en los distritos habitacional, patrimonio natural, industria
no contaminante y centro histérico y zona de transicion.

47



Convivencia y espectaculos

Corresponde a este ambito los espacios dedicados a la reunién masiva de la poblacion con fines de
diversion y esparcimiento, como son discotecas, bares, salones de fiestas y cines. De acuerdo al tipo
de poblaciéon que atienden (infantil, jovenes o adultos en general) y sus aforos, seran condicionados
en los distritos de comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, corredor urbano, centro histéricoy
zona de transicién, centro urbano y centro vecinal; seran prohibidos en habitacional, patrimonio
natural, industria no contaminante y preservacién ecologica.

Reclusién

En este apartado se incluyen instalaciones como centros de readaptacion y consejos tutelares, en
gue los internos purgan condenas privados de su libertad. Su localizacién sera condicionada en el
distrito de preservacion ecolégica e incompatible en los demas distritos.

Especial

Este aprovechamiento comprende todas aquellas instalaciones que almacenen materiales
explosivos, toxicos, altamente inflamables o que representen cualquier tipo de riesgo. Se
condicionara su emplazamiento en los distritos mixto, industria no contaminante, presenacién
ecoldgica y corredor urbano; es incompatible en habitacional, comercial y de oficinas, parque urbano,
patrimonio natural, centro histérico y zona de transicion, centro urbano y centro vecinal.

Inhumacion

Los senicios de inhumacion se ubicaran de manera condicionada en el distrito de preservacién
ecoldgica en zonas que ademas de presentar caracteristicas adecuadas para el efecto, manifiesten
tendencias de crecimiento de la poblacién bajas o nulas.

Cremacion

Contiene exclusivamente a los edificios acondicionados para la incineracion de cadaweres. Sera
condicionado en los distritos mixto, industria no contaminante, preservacién ecolégica y corredor
urbano, sera prohibido en habitacional, comercial y de oficinas, parque urbano, patrimonio natural,
centro histérico y zona de transicion, centro urbano y centro vecinal.

Servicios de aseo

Comprende a los establecimientos en que se proporcionan senicios propios para el aseo personal
tales como peluquerias, estéticas, bafios publicos y similares. Su emplazamiento sera condicionado
en los distritos habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, centro urbano, centro
histérico y zona de transicién, corredor urbano y centro vecinal; quedando prohibido en patrimonio
natural, industria no contaminante y preservacién ecoldgica.

Servicios de limpieza

Se compone por instalaciones como lavanderias, tintorerias y otras en que se brindan senicios de
limpieza de ropa y enseres domésticos. Su emplazamiento sera condicionado en los distritos
habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque urbano, centro urbano, centro histérico y zona
de transicion, corredor urbano y centro vecinal; quedando prohibido en patrimonio natural, industria
no contaminante y preservacion ecolégica.
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Culto

Estaintegrado por templos, capillas y otros edificios dedicados al rito religioso. Se ubicaran de forma
condicionada en todos los distritos, excepto en patrimonio natural e industria no contaminante donde
serd prohibido; en preservacion ecoldgica solo se permitirdn las ermitas de uso ocasional.

Investigacion

Uso integrado por locales dirigidos al andlisis o descubrimiento cientifico como son laboratorios,
talleres, estaciones, superficies de cultivo, entre otros. Su emplazamiento serd condicionado en
todos los distritos. En patrimonio natural es prohibido.

Infraestructura

Se compone del conjunto de redes propias para la conduccion y distribucién de fluidos, energia
eléctrica, sefales electromagnéticas y de transito vehicular o peatonal. Podrdn emplazarse de
manera condicionada en todos los distritos con estricto apego a las normas de los organismos
rectores. Asimismo, los elementos de apoyo como son tanques, pozos, subestaciones, plantas
tratadoras, antenas y otros similares, deberan observar las mismas normas para no generar riesgos.

Elementos ornamentales

En éste se clasificaran las obras arquitectonicas o escultéricas como monumentos, fuentes, kioscos
y demés cuya primordial funcién es ornar el medio ambiente urbano. Se aceptardn en cualquier
distrito condicionandose a que contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana.

Actividades extractivas

Se consideraran con aprovechamiento de actividad extractiva a todo aquel predio en cuya superficie
existan tiros, malacates y toda obra realizada para extraer recursos minerales del terreno natural.
Unicamente se permitird de manera condicionada en los distritos de industria no contaminante, y
presenvacion ecolégica, siendo prohibido en habitacional, comercial y de oficinas, mixto, parque
urbano, patrimonio natural, corredor urbano, centro histérico y zona de transicién, centro urbano y
centro vecinal.

En el caso de que a un predio en que se desarrolle o se haya desarrollado actividad extractiva se le
pretenda cambiar de aprovechamiento, soélo se autorizara tal cambio si se comprueba que el terreno
no ha quedado en condiciones que puedan provocar afectaciones al huevo aprovechamiento.

Depdsito de desechos

Son aquellas areas a las que se trasladan y en las que se acumulan materiales residuales. Se
permitira  su emplazamiento exclusivamente en el distrito de preservacion ecoldgica,
condicionandose a que cuente con un sistema adecuado de tratamiento de los desechos.

Se recomienda la separacion de los residuos organicos de los inorganicos, para efecto de que los
primeros, se realice su preparacion debida, para ser utilizada como abono en las zonas con erosion.
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Agropecuario

Integran este aprovechamiento las areas y predios dedicados a trabajos agricolas y pecuarios como
son granjas, establos, huertas, terrenos de cultivo y otros similares. Ser4 predominante su
establecimiento en preservacion ecoldgica e incompatible con los demas; en patrimonio natural es
condicionado en sumodalidad de viveros; es incompatible en habitacional, comercial y de senicios,
mixto, parque urbano, industria no contaminante, corredor urbano, centro histérico y zona de
transicion, centro urbano y centro vecinal.

El siguiente cuadro, especifica la compatibilidad de usosy destinos de suelo.

DISTRITOS Y NUCLEOS ORDENADORES
P.-Permitido 0 predominante s E E
C.-Condicionado
l.- Prohibido o incompatible
ivienda densidad alta C | | | [ | | P P C P
Vivienda densidad media P | | | | | | P P C P
Vivienda densidad baja P C C | | | | C C C C
Vivienda campestre | | | | [ | C | | | |
ndustria pesada | | | | | C | I | | I
ndustria media | | C | | P | | | C |
ndustria ligera C C P | | P | C | C C
Agroindustria | | C | [ P C | | | |
Oficinas C P C C [ C | P C C P
Educacion C C C C | | | C C C C
Cultura C C C C | | | C P C C
Salud C C C C [ | | C C C C
Asistencia C C C C | | | C C C C
IComercio especializado C P C C | | | C | P C
IComercio al detalle C C C C [ | | P C C P
£z gjAbasto | C C | [ C C | | C |
IComunicacion C C C C | | | C | C C
[Transporte C C C C | C C C C C C
Mantenimiento | C P C [ C C | | C C
> Beguridad C C C C C C C C C C C
sy Recreaciony deporte C C C p P [ C C C C C
Preparacion y venta de alimentos C C C C | [ C C C C C
Turismo C C C C | | C C C C C
[Trabajo zootécnico | C C C [ | C C | C C
Convivenciay espectaculos | C C C | | | C C C C
Reclusién | | | | | | C | | | |
Especial | | C | | C C | | C |
nhumacion | | | | | | C | | | |
Cremacién | | C | | C C | | C |
Servicios de aseo C C C C | | | C C C C
Servicios de limpieza C C C C [ | | C C C C
Culto C C C C [ | C C C C C
nvestigacion C C C C | C C C [ C C
nfraestructura C C C C C C C C C C C
Hementos ornamentales C C C C C C C C C C C
Actividades extractivas | | | | [ C C | | | |
Depésito de desechos | | | | | | C I | | I
Agropecuario | | | | C | P | | | |
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3.4.2 RESERVAS DE SUELO

La reservas del suelo son las areas que dadas sus ventajas fisicas, técnicas, legales y econémicas,
se prevé sean aprovechadas para la expansion urbana.

Para el centro de poblacién de Téul de Gonzalez Ortega, se propone la ocupacion de las reservas
de suelo en tres plazos: corto plazo a 5 afios, mediano a 10 afios y largo a 15 afios, dispuestos a
partir de la declaracion de resenva.

Plazo de ocupacién Uso o destino Superficie (hectareas)
Habitacional 0-31-25
Comercial y de oficinas 1-16-12
Mixto 1-70-21
Corto plazo
Parque urbano 4-93-77
Patrimonio natural 6-25-82
Industria no contaminante 2-00-88
Subtotal 16-38-04
Habitacional 0-31-25
Comercial y de oficinas 1-74-17
Mixto 2-55-31
Mediano plazo
Parque urbano 7-40-66
Patrimonio natural 9-38-73
Industria no contaminante 3-01-31
Subtotal 24-41-44
Habitacional 0-31-25
Comercial y de oficinas 2-90-29
Mixto 4-25-52
Largo plazo
Parque urbano 12-34-43
Patrimonio natural 15-64-55
Industria no contaminante 5-02-19
Subtotal 40-48-23
Total 81-27-71
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3.4.3 Acciones prioritarias

Con el objeto de satisfacer las necesidades mas apremiantes de la poblacion actual asi como de
prevenir los requerimientos de la poblacion futura, se propone la realizacion de las siguientes
acciones:

Corto plazo

- Declaratoria de usos, reservas y destinos.

- Instrumentacién de un sistema de evaluacion y seguimiento de presente programa de desarrollo.

- Construccion de 31 wviviendas terminadas por incremento poblacional y creacion de nuewvos
hogares.

- Mejoramiento de 80 viviendas en condiciones precarias.

- Ampliacion de 11 viviendas por hacinamiento.

- Reposicion de 16 viviendas por término de vida dutil.

- Construccion de 567 ml de red de agua potable en zonas carentes del area urbana actual.

- Construccién de 747 ml de red de drenaje en zonas carentes del area urbana actual.

- Construccion de 439 ml de red de electrificacion en zonas carentes del area urbana actual.

- Mantenimiento de luminarias de alumbrado publico.

- Pavimentacion de 23,116 m2 en zonas carentes del area urbana actual.

- Construccion de 2,457 ml de red de agua potable en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de 2,457 ml de red de drenaje en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de 2,457 ml de red de electrificacién en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de 2,457 ml de red de alumbrado publico en zonas de futuro crecimiento.

- Pavimentacion de 49,141 m2 en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de los siguientes elementos de equipamiento urbano:
- Relleno sanitario
- Primera etapa de centro turistico: albercas, canchas y juegos infantiles
- Planta de tratamiento de aguas residuales

- Saneamiento y embovedado de los arroyos.

- Mejoramiento de los siguientes elementos: remodelacion de rastro, terminacion de auditorio,
rehabilitaciéon de juegos infantiles, mejoramiento de Unidad Deportiva Ramoén Lépez Velarde.

- Consenvacién de El Santuario de Guadalupe y la parroquia de San Juan Bautista.

- Consenvacion de mantos acuiferos y manantiales

- Saneamiento del arroyo El Salto, los rios El Monte y Téul.

- Programa de sefializacion vial y circulacion vial

- Instrumentacién de un Programa de Remodelaciéon de calles y fachadas, asi como un Programa
de Regeneraciéon de Imagen Urbana para la disposicion de anuncios y letreros en el centro
histérico y zona de transicion.

- Elaborar y mantener actualizado un inventario de los bienes inmuebles existentes que incluya
clasificacion e importancia arquitecténica, artistica, histérica y cultural.

- Forestacion de areas destinadas a parque urbano, patrimonio natural y jardines y areas verdes
actuales.

- Instrumentaciéon de tres campafas de forestacién, reforestacién y educacién ambiental para
preservar el equilibrio ecoldgico.

Mediano plazo

- Construccion de 32 wviviendas terminadas por incremento poblacional y creacion de nuevos
hogares.

- Pavimentacién de 23,116 m2 en zonas carentes del area urbana actual.

- Construccion de 3,662 ml de red de agua potable en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de 3,662 ml de red de drenaje en zonas de futuro crecimiento.
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- Construccion de 3,662 ml de red de electrificacién en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de 3,662 ml de red de alumbrado publico en zonas de futuro crecimiento.

- Pavimentacion de 73, 243 m2 de \ialidades en zonas de futuro crecimiento.

- Construccion de los siguientes elementos:
- Museo de sitio
- Puesto de socorro (CRM)
- Centro de desarrollo comunitario
- Segunda etapa de centro turistico: canchas, juegos infantiles, cabafas, salon de fiestas
- Escuela de educacion especial

- Construccion de distribuidor vial al norte del centro de poblacion.

- Instrumentacién de tres campafas de forestacion, reforestacién y educacién ambiental para
presenvar el equilibrio ecolégico.

Largo plazo

- Construccion de 42 viviendas terminadas por incremento poblacional y creacién de nuewos
hogares.
- Pavimentacion de 46,232 m2 en zonas carentes del area urbana actual.
- Construccién de 6,072 ml de red de agua potable en zonas de futuro crecimiento.
- Construccioén de 6,072 ml de red de drenaje en zonas de futuro crecimiento.
- Construccion de 6,072 ml de red de electrificacién en zonas de futuro crecimiento.
- Construccion de 6,072 ml de red de alumbrado publico en zonas de futuro crecimiento.
- Pavimentacion de 121,447 m2 de vialidades en zonas de futuro crecimiento.
- Construccion de los siguientes elementos:
Centro social popular
Comandancia de policia
Tercera etapa del centro turistico: canchas, juegos infantiles, cabafas
Casa de la cultura
Casa de salud
Terminal de autobuses
- Construccion de Distribuidor vial al sur del centro de poblacion
- Instrumentacién de cuatro campafas de reforestacién, forestacion y educacion ambiental para
presenvar el equilibrio ecolégico.

O o0 O OO0 O
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4. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

PROGRAMA DE META UBICACION PROGRAMACION
DESARROLLO FISICA CORRESPONSABILIDAD
URBANO MEDIANO LARGO
SECTORES CORTO PLAZO PLAZO PLAZO
UNIDAD CANTIDAD
FED [EST [ MUN | PRIV | SOC |CANTIDAD POB. CANTIDAD | CANTIDAD
BENEFI
4. 1 PLANEACION
Declaratoria de usos,| Declaratoria |3 Centro de| - X X - - 3 3,195 - -
destinos y resenas Paoblacion
Instrumentacion del Estudio 1 Centro de| - X X X X 1 3,195 - -
Sistema de Poblacion
Evaluacion ¥
Seguimiento de
presente Programa de
Desarrollo Urbano.
4. 2 VIVIENDA
Mejoramiento de Viv 80 Area urbanal X X X X X 80 320 - -
wvivienda actual
Ampliacion dg Viv 11 Area urbanal X X X X X 11 44 - -
vivienda po actual
hacinamiento
Reposicion dg Viv 16 Area  urbana deg X X X X X 16 64 - -
viienda por término futuro crecimiento
de vida util
Vivienda terminada Viv 105 Area urbana dg X X X X X 31 124 32 42
futuro crecimiento
4.3. INFRAESTRUCTURA
Dotacion de red dg ml 569 Zonas carentes| X X X X X 569 78 - -
agua potable en de la manchal
zonas carentes urbana actual
Dotacion de red dgml 747 Zonas carentes| X X X X X 747 73 - -
drenaje  en zonas de la mancha|
carentes urbana actual
Dotacion de linea de |[ml 439 Zonas carentes| X X X X X 439 60 - -




energia eléctrica en|
zonas carentes

de la mancha
urbana actual

Mantenimiento de| Programa 1 Zonas carentes X 1 3,195 - -
luminarias de Ila manchg
urbana actual
Pavimentacion del m2 69,347 Mancha urbang X 23,116 317 23,116 23,116
vialidades existentes actual
Ampliacién de la red ml 12,192 Areas de futurg X 2,457 3,195 3,662 6,072
de agua potable crecimiento
Ampliacién de la red ml 12,192 Areas de futurd X 2,457 3,195 3,662 6,072
de drenaje crecimiento
Ampliacién de la red ml 12,192 Areas de futurg X 2,457 3,195 3,662 6,072
de energia eléctrica crecimiento
Ampliacion de la red ml 12,192 Areas de futurg X 2,457 3,195 3,662 6,072
de alumbrado publico crecimiento
Pavimentacion del m2 243,831 Areas de futurd X 49,141 3,195 73,243 121,447
vialidades nuevas crecimiento
Construccion de| Planta 1 Cauce de arroyo [ X 1 3,195 - -
planta de  tratamientg
de aguas residuales
4. 4 VIALIDAD Y TRANSPORTE
Mejoramiento de| Sistema 1 Centro de - 1 3,195 - -
sefializacion vial poblaciéon  ya un
costado de la via
Construcciéon de| Distribuidor 1 Norte del centrg X - - 1 -
distribuidor vial de poblacion
4. 5 EQUIPAMIENTO URBANO
Relleno sanitario Relleno 1 Al norte rumbo a |- 1 3,195 - -
la carretera Téu
de Gonzaélez
Ortega-Benito
Juarez
Centro Turistico Etapas 3 En el distrito de - 1 3,195 1 1
parque urbano al
oriente.
Remodelacién de| Edificio 1 A un costado de |- 1 3,195 - -
rastro la carreterg
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rumbo a Ignacio
Allende-

Tepetongo

Terminacion dg Edificio A espaldas del - 3,195
auditorio edificio de la|

Presidencia

Municipal.
Rehabilitacién dg Edificio Centro del - 3,195
juegos infantiles Paoblacion
Mejoramiento de Edificio Calle - 3,195
unidad deportivg Constitucion
Ramén Lopez Velarde
Conservacion del Edificio Centro histérico. [ X 3,195
Santuario de
Guadalupe
Conservacion de Iqd Edificio Centro histérico. [ X 3,195
Parroquia  de San
Juan Bautista
Museo de sitio Edificio Faldas del cerrg X -

El Téul
Puesto de socorro Edificio Distrito comerciall - -

y de senicios a
un costado de

Centro de desarrollg
comunitario

Edificio

Escuela de educacion
especial

Edificio

Centro social popular

Edificio

Comandancia de
policia

Edificio

Casa de la cultura

Edificio

Casa de salud

Edificio

carretera a
Ignacio Allende

En el centro
vecinal al norte

En el centro
vecinal al norte

En el centro
vecinal al sur
Distrito de|
industria no
contaminante

En el centro
vecinal al sur

En el centrg
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vecinal al sur
Terminal de Edificio 1 A  ubicar en el- -
autobuses de corredor urbang
pasajeros al  noreste del

centro de

poblacion.
4, 6 MEDIO AMBIENTE
Saneamiento y| Arroyos y|3 Norte, noreste) - 3,195
embovedado de rios noroeste y
arroyos poniente
Campafia deg Campafa 10 Centro de - 3,195
forestacion urbana poblacion y

distritos de

parque urbano |

patrimonio natural
Campafia deg Campana 10 Centro de - 3,195
educacion ambiental poblacion.
Consenvacion deg Saneamiento |1 Centro dg X 3,195
mantos acuiferos poblacion.
manantiales
4. 7 IMAGEN URBANA Y PATRIMONIO EDIFICADO
Programa de Programa 1 Centro histéricoy |- 3,195
remodelacion de zona de
calles y fachadas transicion
Programa de Programa 1 Centro histéricoy |- 3,195
Regeneracion de zona de
Imagen Urbana transicion
Inventario de bienes Programa 1 Centro histéricoy |X 3,195
inmuebles zona de

transicion
4. 8 RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Proteccion de zonas Programa 1 Arroyo El Santoy | X 3,195
federales de arroyos rios El Monte V|

Téul
Delimitacién de zonas | Programa 1 Centro dg X 3,195
federales o estataleg poblacion
de vias de
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comunicacion y lineas
de infraestructura

Clausura del actual
tiradero de basura

Basurero

Actual basurero
municipal

3,195
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Transitorios:

Unico.- El C. Presidente Municipal se senira remitir el presenta a la Titular del Ejecutivo del Estado
para solicitarle que en uso de la facultad que le confiere el Articulo 19, fraccion XV del Codigo Urbano
del Estado, se sina girar sus instrucciones para que el presente Programa sea publicado y registrado
en los términos de los Articulos 21 Fraccién VIl 'y 75 del mismo ordenamiento.

Por lo anterior, se remite a Amalia D. Garcia Medina Gobernadora del Estado de Zacatecas, el
presente Acuerdo para que si lo considera procedente, se sirva ordenar su publicacion y registro.

Asi lo aprobé el H. Ayuntamiento de Teul de Gonzéalez Ortega, Zac., en la sesion Ordinaria XIX de
Cabildo, de fecha 5 de octubre de dos mil cinco.

Presidente Municipal de Teul de Gonzalez Ortega

Aurelio Lamas Luna



Por lo anterior, una vez analizado el Acuerdo del H. Ayuntamiento de Teul de Gonzéalez Ortega, Zac.,
gue contiene la aprobacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Teul
de Gonzéalez Ortega, con fundamento en el Articulo 19, Fraccion XV, del Cédigo Urbano del Estado,
se ordena su publicacion en el Periédico Oficial, Organo de Gobierno del Estado en los términos del
Articulo 74 del mismo ordenamiento.

Transitorios

Articulo Primero.-El presente Programa entrara en vigor una vez que sea publicado en el Periddico
Oficial, Organo del Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.- El presente Programa se inscribirda en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Judicial de Tlaltenango y a partir de su inscripcién quedan sin efecto las
disposiciones que contravengan al presente programa.

Y para que llegue a conocimiento de todos y se le de debido cumplimiento, mando se imprima,
publique, circule y registre.

Dado en el despacho del poder Ejecutivo del Estado a los siete dias del mes de octubre de dos mil
cinco.

"Sufragio Efectivo. No Reeleccién".
Gobernadora del Estado de Zacatecas

Amalia D. Garcia Medina

Secretario General de Gobierno Secretario de Obras Publicas

Lic. Tomas Torres Mercado Arg. Héctor Castanedo Quirarte
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